NORMAS SUBSIDIARIAS DE

PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE LEZA

TEXTO REFUNDIDO

MAYO 2004

AYUNTAMIENTO DE LEZA-LEZAKO UDALA




NORMAS SUBSIDIARIAS DE LEZA. ALAVA

TITULO | DISPOSICIONES GENFRAI EFS 8
Art. 1. Naturaleza y Ambito territorial 8
Art. 2.  Vigencia 8
Art. 3. Efectos de las Normas Subsidiarias 8
Art. 4. Revision de las Normas 8
Art. 5. Modificacion de las Normas 9
Art. 6. Documentacion de las Normas Subsidiarias 9
Art. 7. Interpretacion de las Normas 9
TITULO 1I DESARROII O Y EJECUCION DE 1 AS NORMAS SUBSIDIARIAS 11
CAPITULO 1 DISPOSICIONES GENERALES.
Art. 8. Organos actuantes 11
Art. 9. Instrumentos de desarrollo de las Normas 11
Art. 10. Ambito de desarrollo de las Normas 11
Art. 11. Adecuacion del desarrollo de las Normas Subsidiarias 11
Art. 12. Precision de limites 12
Art. 13. Variaciéon o reajuste de alineaciones 12
CAPITULO 2 DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.
Seccién 1 Planes Parciales.
Art. 14. Criterios de desarrollo de los Planes Parciales 13
Art. 15. Condiciones que deberan cumplir los Planes Parciales 13
Seccién 2 Planes Especiales.
Art. 16. Objeto y contenido 14
Art. 17. Criterios de desarrollo de los P.E.R.Il. y P.E.P. 14
Seccion 3 Estudios de Detalle.
Art. 18. Objeto y contenido 15
Art. 19. Ciriterios de desarrollo de los Estudios de Detalle 15
Seccion 4 Proyectos de Urbanizacion.
Art. 20. Definicién y contenido 16
Art. 21. Condiciones basicas para su aprobacion y ejecucion 16
Art. 22. Condiciones y requisitos para la redaccion de Proyectos de iniciativa privada 16
Art. 23. Complemento de los proyectos de edificaciéon en suelo urbano 16
Art. 24. Criterios minimos de calidad y disefio en obras de explanacion

y pavimentacion 16
Art. 25. Criterios minimos de calidad y disefio en obras de abastecimiento y

distribucién de agua 18
Art. 26. Criterios de calidad y disefio en obras de saneamiento y alcantarillado 18
Art. 27. Criterios minimos de calidad y disefio en obras de energia eléctrica

y alumbrado publico 20
Art. 28. Criterios minimos de calidad y disefio en obras de red telefénica 22
Art. 29. Criterios de disefio sobre plantaciones 22
Art. 30. Criterios sobre recogida de basuras 23
Art. 31. Desarrollo y normalizacion de los elementos constructivos y de los

criterios de calidad y disefio en las obras de urbanizacion 24
Art. 32. Disposiciones de acomodacion a la urbanizacién existente 24



NORMAS SUBSIDIARIAS DE LEZA. ALAVA

CAPITULO 3 INSTRUMENTOS DE GESTION.

Art
Art
Art
Art

TiITULO

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

. 33.
. 34.
. 35.
. 36.

37.
38.
39.
40.
41.
42.

Art. 43. Procedimiento y validez

Art
Art
Art
Art
Art

Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.

. 44.
. 45.
. 46.
.47.
. 48.

49.
50.
51.
52.

53.
54.

Clasificacion

Seccién 3 Otras licencias.

Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.

55.
56.
57.
58.

59.
60.
61.
62.
63.

64.

Sistemas de actuacion 25
Sistema de compensacion 25
Sistema de cooperacion 25
Sistema de expropiacion 25
11| DISCIPI INA F INTERVENCION DFI USO DEI SUFILO 26
CAPITULO 1 INFORMACION URBANISTICA.
Seccion 1 Publicidad del Planeamiento.
Consulta directa 26
Consultas previas 26
Informes sobre consultas urbanisticas 26
Cédulas urbanisticas 27
Consultas que requieran interpretacion del planeamiento 27
Regulacion de la responsabilidad patrimonial de la Administracion 27
Seccidon 2 Sefalamiento de alineaciones y rasantes.
28
CAPITULO 2 LICENCIAS URBANISTICAS.
Seccion 1 Disposiciones generales.
Actos sujetos a licencia 29
Alcance y contenido de la licencia 29
Procedimiento de otorgar de licencias 30
Solicitud de licencia 30
Iniciaciéon y caducidad 30
Seccion 2 Disposiciones especificas sobre licencias de obras.
31
Documentacion de la licencia de obras 32
Modificaciones 33
Condiciones previas y simultaneas a la licencia de obras: Cesion,
equidistribucién y urbanizacién 33
Otras obligaciones del propietario o promotor 34
Terminacion de las obras 35
Licencia de obras de urbanizacion 36
Licencias de parcelacion 36
Licencia para movimiento de tierras 37
Actividades previstas en la Ley General de Proteccion
del Medio Ambiente del Pais Vasco. 38
Tramitacion especifica de las licencias para actividades clasificadas. 39
Reforma, ampliacion o traslado de actividades clasificadas. 40
Comprobacidn, inspeccidn y sanciones 40
Libro de registro de actividades clasificadas. 41
Actividades exentas (por su escasa entidad) pero que requieren
medidas correctoras 41
Licencia para modificacion o instauracion de usos 41
Licencia para demolicion de edificios 42

Art.

65.



NORMAS SUBSIDIARIAS DE LEZA. ALAVA

Art. 66. Licencia para instalacion y funcionamiento de gruas 43
Art. 67. Licencia de ocupacién, funcionamiento y apertura 44

CAPITULO 3 ORDENES DE EJECUCION Y SUSPENSION DE OBRAS Y OTROS USOS.
Art. 68. Objeto y efectos 46
CAPITULO 4 DEBERES DE CONSERVACION DE LOS PROPIETARIOS DE LOS INMUEBLES.

Seccién 1 Deberes generales de conservacion de los bienes inmuebles.

Art. 69. Obligaciones de conservacion 47
Art. 70. Contenido del deber de conservacion 47
Art. 71. Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato 47
Art. 72. Colaboracion Municipal 48
Art. 73. Ordenes de ejecucion de conservacion 48
Art. 74. Contribucién de los inquilinos al deber de conservacion 49

Seccion 2 Conservacion especifica del patrimonio catalogado.

Art. 75. Declaracion de utilidad publica 49
Art. 76. Alcance de la catalogacién 49

Seccion 3 Conservacion especificay ocupacion temporal de solares.
Art. 77. Deber de conservaciéon de solares 49

CAPITULO 5 ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES.

Art. 78. Procedencia de la declaraciéon de ruina 51
Art. 79. Dafos no reparables 51
Art. 80. Obras de reparacion 51
Art. 81. Relacién con la ordenacion 52
Art. 82. Relacioén con la habitabilidad 52

CAPITULO 6 FOMENTO DE LA EDIFICACION.

Art. 83. Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos 53

TITULO IV DIVISION URBANISTICA DEl TERRITORIO Y REGIMEN GENERAI DEI SUFLO
— b4

CAPITULO 1 DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO.

Art. 84. Clasificacion del suelo 54
Art. 85. Calificacion del suelo 54
Art. 86. Division del suelo en razén de su ordenacion detallada 55
Art. 87. Division del suelo en razén de la gestion urbanistica 56

CAPITULO 2 INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUACIONES PREEXISTENTES.

Art. 88. Situaciones fuera de ordenacién 57
Art. 89 Obras autorizadas en los edificios fuera de ordenaciéon 57
Art. 90. Disposicién general 58

CAPITULO 3 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

3



NORMAS SUBSIDIARIAS DE LEZA. ALAVA

Art. 91. Actuaciones previas al desarrollo de los sectores del Suelo

TiTULO V REGIMEN DE USOS

Art. 96. Clasificacion de usos

Art. 97. Definicidn y clases

Art. 98. Definicidn y clases

Art. 101. Ruidos y vibraciones
Art. 102. Residuos solidos

Art. 104. Definicidn y clases
CAPITULO 5 EQUIPAMIENTO.
Art. 105. Definicidn y clases
CAPITULO 6 TERCIARIO.

Art. 106. Definicidn y clases

CAPITULO 7 RESIDENCIAL.

Art. 109. Definicion y clases
Art. 110. Condiciones

Art. 111. Programa minimo
Art. 112. Dimensiones

Art. 113. Secado de ropa

Art. 114. Areas libres

Apto Para Urbanizar 59
Art. 92. Requisitos para la edificacion simultanea a la urbanizacion en el
Suelo Apto Para Urbanizar 59
Art. 93. Requisitos para la edificacién simultanea a la urbanizacion
en el Suelo Urbano 60
Art. 94. Vinculacion de las determinaciones en los ambitos de ordenacion
directa y de planeamiento diferenciado 60
61
CAPITULO 1 DETERMINACIONES GENERALES.
Art. 95. Definicion de uso urbanistico 61
61
CAPITULO 2 USO DE PRODUCCION DE RECURSOS PRIMARIOS.
63
CAPITULO 3 PRODUCCION INDUSTRIAL.
65
Art. 99. Defensa del medio atmosférico 66
Art. 100. Proteccion de las aguas continentales 67
68
68
Art. 103. Control de efectos contaminantes 70
CAPITULO 4 ALMACENES Y COMERCIO MAYORISTA.
71
72
74
Art. 107. Condiciones de los locales destinados a oficinas 74
Art. 108. Condiciones de los locales destinados a comercio 75
77
77
78
78
78
CAPITULO 8 ESPACIOS AJARDINADOS.
79
Art. 115. Instalaciones y construcciones permitidas en los espacios ajardinados
adscritos al Sistema General de Espacios Libres 79

4



NORMAS SUBSIDIARIAS DE LEZA. ALAVA

Art. 116. Instalaciones y construcciones permitidas en los espacios

Art. 117. Definicidn y clases

de vehiculos

Art. 119. Definicidon y clases

CAPITULO 1 DEFINICIONES.

Art. 120. Definiciones

Art. 124. Vuelos, miradores y aleros
Art. 125. Salientes

Art. 126. Dimensiones de los patios
Art. 127. Patios mancomunados
Art. 128. Cobertura de patios

Art. 132. Garajes

Art. 134. Chimeneas

Art. 135. Retretes y aseos

Art. 136. Instalaciones minimas
Art. 137. Cimentaciones y muros
Art. 138. Fosas sépticas

Art. 139. Cerramientos de parcelas
Art. 140. Funcionamiento de gruas

Art. 142. Composicion de los edificios

Art. 144. Roé6tulos

ajardinados adscritos al Sistema Local de Espacios Libres 80
CAPITULO 9 COMUNICACIONES Y TRANSPORTES.
81
Art. 118. Condiciones constructivas de los estacionamientos cubiertos
81
CAPITULO 10INFRAESTRUCTURAS BASICAS.
82
TITULO VI NORMAS GENFERAI ES DE | A EDIFICACION 83
83
CAPITULO 2 CONDICIONES DE VOLUMEN.
Art. 121. Regulacioén de las ordenanzas 920
Art. 122. Medida del numero de plantas de las edificaciones 90
Art. 123. Construcciones permitidas por encima de la altura 20
91
91
92
92
93
Art. 129. Edificacion retranqueada. Cerramientos 93
Art. 130. Tipologia de edificacion retranqueada y aislada 93
CAPITULO 3 CONDICIONES TECNICAS.
Art. 131. Escaleras, ascensores y portales 94
95
Art. 133. Superficie de iluminacion y ventilacion 96
96
98
98
98
99
99
99
CAPITULO 4 CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.
Art. 141. Parametros exteriores de los edificios 101
101
Art. 143. Conservacion y ornato publicos 101
102
CAPITULO 5 CONDICIONES DE SEGURIDAD.
Art. 145. Vallas de precaucion y vallado de obras 103
103

Art. 146. Proteccion del arbolado

CAPITULO 6 CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE DE LA EDIFICACION.

5



NORMAS SUBSIDIARIAS DE LEZA. ALAVA

Art. 147. Definicidon
Art. 148. Aplicacion
Art. 149. Condicionado general

TITULO ViII NORMAS ESPECIFICAS DE SUFI O URRBANO

105
105
105

106

CAPITULO 1 DISPOSICIONES GENERALES.
Art. 150. Aplicacion de las Normas
CAPITULO 2 DISPOSICIONES ESPECIFICAS.

Art. 151. Ordenanzas de la edificacion
Art. 152. SUR-1. Casco histérico

Art. 153. SUR-2. Ensanche Casco

Art. 154. SUB. Bodegas tradicionales
Art. 155. Equipamiento

Art. 156. Industrial

Art. 157. Espacio libre publico

Art. 158. Espacio libre privado

Art. 159. Viario

CAPITULO 3 UNIDADES DE EJECUCION.

Art. 160. Objetivo y alcance
Art. 161. Regulacioén detallada de las Unidades de Ejecucion

106

107
107
108
110
111
112
113
113
113

114
114

TITULO VIII  NORMAS ESPECIFICAS DEI SUFIQ APTOPARAURBANIZAR 116

CAPITULO 1 AMBITO, TRAMITACION, DETERMINACIONES Y USOS.

Art. 162. Ambito, tramitacion y determinaciones
Art. 163. Usos permitidos

CAPITULO 1 ZONIFICACION.

Art. 165. Zonificacion

116
116
CAPITULO 2 SECTORES DE SUELO APTO PARA URBANIZAR.
Art. 164. Determinaciones especificas para los sectores del Suelo
Apto para Urbanizar 117
TITULO IX NORMAS ESPECIFICAS DFI SUFI O NO URBANIZABILE 120
120
CAPITULO 2 ZONAS DE PROTECCION EN EL SUELO NO URBANIZABLE.
Art. 166. Usos y actividades autorizados en cada zona 121
Art. 167. Parametros urbanisticos asignados a los usos y
actividades constructivas 125
Art. 168. Otras condiciones exigibles a los usos y actividades constructivas 128
Art. 169. Implantacién de usos y actividades mediante el planeamiento especial 130



NORMAS SUBSIDIARIAS DE LEZA. ALAVA

TITULO X PROTECCION Y CONSERVACION DFI PATRIMONIO CUI TURAI 132
Art. 170. Catalogo 132
Art. 171. Modificacion del catalogo 133
Art. 172. Intervenciones constructivas autorizadas 134

ANEXO 1 EICHAS DE NORMAS GENFRAIES DE | A EDIFICACION

ANEXO 2 EICHAS RESUMEN ORDENANZAS

TITULO | DISPOSICIONES GENFRAIES

Art. 1. Naturaleza y Ambito Territorial.

1. Las presentes Normas tienen caracter de Normas Subsidiarias de Planeamiento,
conforme a lo previsto en el art. 91.b del Reglamento de Planeamiento Urbanistico,
aprobado por Real Decreto 2.159/1978 de 23 de Junio (en adelante, R.P.U.), en
desarrollo de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, Texto Refundido
aprobado por Real Decreto 1.346/76 de 9 de Abril (en adelante L.S.).
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Art. 2.

Art. 3.

Art. 4.

Art. 5.

2. Se aplicaran en la totalidad del Municipio de Leza, sin exclusion alguna.
Vigencia.

Una vez aprobadas definitivamente las Normas entraran en vigor al dia siguiente de su
publicacién en el Boletin Oficial del Territorio Histérico de Alava, y mantendran su vigencia
indefinidamente mientras no sean revisadas, sin perjuicio de sus eventuales
modificaciones.

Efectos de las Normas Subsidiarias

1. Las Normas, conforme a los Art.- 131, 133 y 134 del L.S. son ejecutivas, publicas y
obligatorias.

2. La aprobacion de las normas implicara la declaracion de utilidad publica, Art. 132 del
T.R.L.S., de las obras en ellas comprendidas y la necesidad de ocupacion de los terrenos y
edificios correspondientes a los fines de expropiacion o imposicion de servidumbres.

3. La publicidad de las Normas comporta el derecho a cualquier ciudadano a consultar
su documentacion, en ejemplar debida y suficientemente autentificado que, a tal efecto,
debera estar a disposicion del publico en el Ayuntamiento.

4. La obligatoriedad de las Normas significa el deber juridicamente exigible por
cualquier persona fisica o juridica en uso de la accidon publica, del cumplimiento exacto de
todas y cada una de sus determinaciones, tanto por la Administracion Publica en
cualquiera de sus esferas y grados, como por los particulares administrados.

El efecto de la obligatoriedad supone, ademas, la vinculacion a las determinaciones de las
Normas, para su desarrollo, de los Planes Especiales, los Planes Parciales de Ordenacion,
los Estudios de Detalle y los Proyectos de Urbanizacion, a tenor de lo dispuesto en el Art.
65 de L.S.

Revision de las Normas.
Las presentes Normas seran objeto de revisibn cuando resulte procedente por no
responder cualitativa o cuantitativamente a los objetivos y criterios generales que rige la

redaccion actual de las mismas, siendo por si solas causas suficientes las siguientes:

1. La alteracién o variacion sustancial en las previsiones de poblacidon, renta o empleo
del ambito territorial de las Normas.

2. Las mayores exigencias de equipamientos comunitarios, consecuencia del
desarrollo econémico y social.

3. La concurrencia de otras circunstancias sobrevenidas respecto a los factores
basicos del planeamiento.

4. La modificacion del ambito territorial de las Normas.

Modificacion de las Normas.

Se entiende por modificacion de las Normas Subsidiarias toda alteracion o adicion de sus
documentos o determinaciones que no @nstituya supuesto de revision conforme a lo
previsto en el articulo anterior y, en general, las que puedan aprobarse, en su caso, sin
reconsiderar la globalidad de las Normas por no afectar, salvo de modo puntual y aislado a
la estructura general y organica del territorio o a la clasificacion del suelo.

No se consideraran, en principio, modificaciones de las Normas:

a) Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecion que la Ley y las
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Art. 6.

Art. 7.

propias Normas reservan al planeamiento de desarrollo.

b) Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucion del planeamiento
requiera justificadamente en la delimitaciéon de las unidades de actuacion, aunque afecten
a la clasificacion del suelo, siempre que no supongan reduccion de las superficies
destinadas a Sistemas Generales o a espacios libres publicos de otra clase, ni aumento de
los aprovechamientos lucrativos totales.

c) La aprobacioén, en su caso, de Ordenanzas Municipales para el desarrollo o aclaracion
de aspectos determinados de las Normas, se hallen o no previstas en esta Normativa.

d) Las rectificaciones del catalogo producidas por la aprobacion o modificaciones de
Planes Especiales de proteccion.

Cada modificacion se ajustara a lo prevenido en el Articulo 161 del R.P.U. y, ademas, a las
especificaciones de las presentes Normas, segun cual sea su objeto.

Documentacion de las Normas Subsidiarias.

Las presentes Normas estan formadas por los siguientes documentos:
a) Memoria.

b) Normas Urbanisticas.

c) Documentacion grafica.

Interpretacion de las Normas.

Las presentes Normas se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecion y
finalidades expresadas en la Memoiria.

En los casos de duda, imprecision o discrepancia entre los documentos prevalecera, en
primer lugar, la interpretacion mas favorable a la menor edificabilidad y a la mayor
dotacion de espacios libres o equipamiento comunitario, en segundo, la documentacion
grafica sobre cualquier otra y la Normativa sobre la Memoria.

Los posibles errores materiales que se detecten en este documento podran corregirse
mediante acuerdo simple de la Corporacion que se publicaran en el Boletin Oficial del
Territorio Historico de Alava.

Toda actuacidon o interpretacion que suscite dudas razonables requerira un informe
técnico-juridico sobre el tema en el que consten las posibles alternativas de interpretacion,
definiéndose la Corporaciéon sobre cual fuere la mas correcta, definicibn que se
incorporaria a las Normas como nota aclaratoria.

Cuando sean de tal entidad que afecten a aspectos sustanciales de las determinaciones
del documento, debera seguirse una tramitacion idéntica a la establecida para las
modificaciones de las Normas.
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TITULO Il DESARROILI O Y EJECUCION DE | AS NORMAS SURSIDIARIAS

CAPITULO 1 DISPOSICIONES GENERAIES

Art. 8.

Art. 9.

Art. 10.

Art. 11.

Art. 12.

Organos actuantes.

1. El desarrollo y ejecucion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento correspondera
al Ayuntamiento de Leza, sin perjuicio de la iniciativa y colaboraciéon particular establecida
en la Ley y en la presente Normativa.

2. A la Administracion del Estado y al Gobierno Vasco, asi como a la Diputacién Foral
del Territorio Histérico de Alava correspondera, dentro de sus respectivas atribuciones, el
desarrollo de las infraestructuras, servicios y equipamientos.

Instrumentos de Desarrollo de las Normas.

El desarrollo de las Normas Subsidiarias se realizara con arreglo a lo previstoen la L. S.y
en esta Normativa, Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle que se
llevaran a cabo por medio de los correspondientes Proyectos de Urbanizacién, Proyectos
de Parcelacion y Proyectos de Edificacion.

Ambitos de Desarrollo de las Normas.

1. La unidad de ejecucioén en el suelo urbano es el ambito espacial delimitado en esta
clase de suelo para la realizacion de operaciones de reforma interior, saneamiento,
proteccidon u otras previstas en la Ley, mediante Planes Especiales, o bien para la
ejecucion de las presentes Normas Subsidiarias en los casos en que asi se establece en
las mismas.

2. Poligono es el suelo apto para urbanizar delimitado para la ejecuciéon de un Plan
Parcial. El ambito de cada poligono podréa ser igual o inferior al Sector ordenado por el Plan
Parcial correspondiente.

3. Sector es la unidad del suelo apto para urbanizar delimitada por el presente Plan
para su ordenacion a través de un Plan Parcial.

Adecuacién del desarrollo a las Normas Subsidiarias.

1. Los Planes Parciales de Ordenacion y los Planes Especiales no podran modificar las
previsiones de las Normas Subsidiarias.

No se admitirAn redistribuciones de la edificabilidad entre las diversas zonas, ni
manteniendo para el Sector coeficientes de ocupacion y edificabilidad iguales a los
promedios de las zonas comprendidas en el mismo.

2. Los Estudios de Detalle mantendran las determinaciones fundamentales de las
Normas Subsidiarias. En especial, no podran introducir alteraciones que supongan mayor
edificabilidad, mayor aprovechamiento privado del suelo o merma de los espacios
destinados a los sistemas publicos.

3. Cualquier alteracion parcial de las Normas Subsidiarias, que no sea de las
contempladas en la Ley para los Estudios de Detalle o que no se estuviese expresamente

prevista por esta Normativa, debera tramitarse como modificacion de las Normas
Subsidiarias.

Precisién de Limites.
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Art. 13.

Los limites de los ambitos podran ser objeto de precisidn en los respectivos instrumentos
de desarrollo conforme a los siguientes criterios:

a) Responderan a ajustes debidos a:
1) Las alineaciones o lineas de edificacion vigentes.
2) Las caracteristicas topograficas del terreno.
3) Los limites de la propiedad rastica o urbana.
4) La existencia de arbolado y otros elementos de interés.

b) No representaran distorsiones en su forma ni aumentos o disminuciones de mas de un
5% en relacion con las superficies delimitadas en planos a escala 1:5.000 o mayor, de
estas Normas Subsidiarias, ni de mas de un 2% con respecto a las delimitaciones en los
planos a escala 1: 2.000 o menor.

Variacion o reajuste de alineaciones.
La adaptacion o reajuste de las alineaciones se regulard& mediante la aprobacién del

correspondiente Estudio de Detalle segun lo dispuesto en los articulos 65 y 66 del R.P.U.,
siempre y cuando se justifique la no variacion del volumen edificable.
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CAPITULO 2 DESARROILI O DE I AS NORMAS SURSIDIARIAS

Secciéon 1 Planes Parciales.

Art. 14.

Art. 15.

Criterios de desarrollo de los Planes Parciales.

Los Planes Parciales seran desarrollados de acuerdo con los criterios de disefio
establecidos en las Normas Subsidiarias para cada uno de los ambitos afectados,
debiendo en todo caso ajustarse a las siguientes disposiciones:

- La unidad minima afectada por el Plan Parcial serd un sector completo de los definidos
por las Normas Subsidiarias en el suelo apto para urbanizar.

- El equipamiento, los espacios libres, la red peatonal y los restantes elementos de la
ordenacion deberan ser localizados y disefiados de forma que contribuyan a la articulacion
del tejido urbano siguiendo las directrices de estructura urbana que establecen las Normas
Subsidiarias.

- Sera exigible que el viario que definan los Planes Parciales garantice, junto con el
acceso a los usos o a los estacionamientos de que disponga, el fomento del caracter que
se asigne al area desde las Normas Subsidiarias.

- Se situaran los usos colectivos y publicos garantizando su facil acceso desde las vias
principales.

- Se debera precisar el uso e iniciativa de los ambitos en los que recaigan afecciones de
toda indole.

Condiciones que deberan cumplir los Planes Parciales.

Los Planes Parciales habran de contener, como minimo, las determinaciones que se
sefialan en los articulos 45 y 46 del R.P.U. y en estas Normas, en especial en los aspectos
que se sefialan especificamente para cada uno de los sectores que se han de desarrollar
mediante este instrumento. Sus determinaciones se contendran en los documentos
previstos en los articulos 57 a 63 del R.P.U.
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Seccion 2 Planes Fspeciales

Art. 16.

Art. 17.

Objeto y Contenido.

En desarrollo de las previsiones contenidas en las Normas Subsidiarias, podran formularse
Planes Especiales con las finalidades expuestas en el Art. 76.2 del Reglamento de
Planeamiento, y en el articulo 84 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Los Planes Especiales que se lleven a cabo contendran las determinaciones vy
documentacién que sefialan los articulos 84 y siguientes del Texto refundido de la Ley del
Suelo y articulos 77 y siguientes del Reglamento de planeamiento.

Criterios de Desarrollo de los Planes Especiales de Rehabilitacidn Integrada
(P.E.R.l.) y de Proteccioén (P.E.P.).

Los P.E.R.l. y P.E.P. seran desarrollados de acuerdo con los criterios de disefio
establecidos por las Normas Subsidiarias, debiendo, en todo caso, establecer los
contenidos siguientes:

- El equipamiento, los espacios libres, la red peatonal y los restantes elementos de la
ordenacion se relacionaran para lograr la necesaria articulacion del tejido urbano,
siguiendo las directrices de estructura urbana que establecen las Normas Subsidiarias.

- Los usos wlectivos y publicos deberan ser dotados de facil acceso desde las vias
principales, sin perjuicio de las demandas que pueden generarse por la incorporacion de
criterios de segregacion de trafico.

- Se debera fomentar la utilizacion rigurosa de los elementos significativos del patrimonio

urbano, social y econémico, asi como de aquellos que constituyen referencias simbdlicas
de la vida comunitaria.
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Seccion 3 Estudios de detalle.

Art. 18.

Art. 19.

Objeto y Contenido.

En desarrollo de las previsiones contenidas en las Normas Subsidiarias, podran formularse
Estudios de Detalle con las finalidades expuestas en el Art. 65.1 del Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo aprobado por Real Decreto 1259/78 de 23 de Junio.

Los Estudios de Detalle habran de contener al menos las determinaciones que se sefialan
en el articulo 91 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y articulos 65 y 66 de su
Reglamento de Planeamiento.

Su elaboracién quedara limitada a los espacios concretos para los que se permita esta
figura, conforme se indica en las Ordenanzas Particulares de cada zona.

Criterios de Desarrollo de los Estudios de Detalle.

Los Estudios de Detalle seran desarrollados dando cumplimiento a los criterios de disefio
siguientes:

- El equipamiento, los espacios libres y la red peatonal deberan ser elementos localizados
y disefiados de forma que refuercen la articulacion de las zonas inmediatas a la de
ordenacion de acuerdo con la definicibn que de la estructura del asentamiento concretan
estas Normas Subsidiarias.

- Seré exigible que el viario interior que definan los Estudios de Detalle garantice el acceso
a los usos y a los estacionamientos que se dispongan, fomentando el caracter que se
asigne al ambito en estas Normas.

- Se situaran los usos colectivos y publicos, garantizando su facil acceso desde las vias
principales.
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Seccidbn 4 Prayectas de Urbanizacidon.

Art. 20.

Art. 21.

Art. 22.

Art. 23.

Art. 24.

Definicion y Contenido.

1. Los Proyectos de Urbanizacion se realizardn de acuerdo con los criterios definidos
en los Articulos 67 y 68 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, y estaran
constituidos por los documentos sefialados en los Articulos 69 y 70 del mismo, con el
detalle y complementos que requiera la completa definicion ejecutiva de las obras
comprendidas. En todo caso incluiran, ademas, los documentos siguientes:

a) Plano a escala minima 1/1.000, en le que se fijen claramente los limites del plan que se
proyecta ejecutar, la situacion de las obras, los limites de los espacios viales, los parques y
jardines de uso publico y los espacios abiertos y libres de uso privado, las construcciones,
plantaciones o instalaciones que, por ser incompatibles con el plan, hayan de derribarse,
talarse o trasladarse, las parcelas para equipamientos de servicios publicos o de interés
social y las previstas para edificacion privada.

b) Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el plazo final como los parciales de las
distintas fases, si las hubiese.

2. El disefio de los espacios de dominio y uso publico cumplira lo dispuesto en la
legislacion sobre accesibilidad.

Condiciones Basicas para su Aprobacion y Ejecucion.

No podrad aprobarse y ejecutarse ningun proyecto de Urbanizacién si no se acredita
previamente la aprobacion definitiva del Plan Parcial, Plan Especial o Estudio de Detalle
correspondiente, salvo que se refiera a obras en suelo urbano. Se admitira, no obstante, la
tramitacién simultanea.

El cumplimiento de las presentes Normas no exime al peticionario de la obtencion de
aquellas licencias que puedan ser precisas como consecuencia de la necesidad de
actuaciones en area de influencia de otros organismos como Diputacién Foral, Gobierno
Vasco, ...

Condiciones y requisitos para la redaccion de proyectos de iniciativa privada.

En caso de que los proyectos de urbanizacién sean de iniciativa particular, se completara
el expediente con una garantia equivalente al 25% del valor de los terrenos que han de
urbanizarse, que respondera al incumplimiento del Plan de Etapas previsto y facultara al
Ayuntamiento la realizaciéon subsidiaria de la urbanizacion.

A tal efecto debera determinarse por el promotor del Proyecto el valor de los terrenos a
urbanizar.

Complemento de los proyectos de edificacién en Suelo Urbano.

Cuando un proyecto de edificacion precise completar alguno de los servicios minimos
descritos para su correcta insercion, y siempre que se sitie en suelo urbano, se realizaran
aquellos cumpliendo la normativa técnica indicada a continuacion y previa presentacion de
un Anejo de Proyecto que especifique claramente las obras a realizar. Sera condiciéon
precisa la presentacion de dicho documento para la concesion de Licencia de Obras de
Edificacion y su ejecucioén para la concesién de la Licencia de Primera Utilizacion.

Criterios minimos de calidad y disefio en obras de Explanacion y Pavimentacion.
La vialidad que debe definirse en los Proyectos de Urbanizacién se ajustara a las

siguientes caracteristicas técnicas:
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1. El ancho de los carriles de circulaciéon de vehiculos sera en general de 3 m.
El ancho de las bandas de aparcamiento se hara de 2,50 m. si el aparcamiento es en
linea, y de 5 m. si el aparcamiento es en bateria.

La definicibn geométrica de plantas y perfiles de los viales se ejecutara de acuerdo con las
recomendaciones al respecto de la Direccién General de Carreteras.

En todas las zonas de interseccion de calles, plazas o puntos singulares serd necesario
ejecutar el estudio de las curvas de nivel de la superficie final en funcién de los perfiles
longitudinales y los peraltes adoptados.

De este estudio se deducira la necesidad de colocacion de arquetas y sumideros en todos
los puntos bajos para evitar la formacién de charcos permanentes.

En todos los puntos bajos del perfil longitudinal se efectuara el mismo estudio definido
anteriormente.

La definicibn geométrica de los bordes de calzadas e isletas cumplira las
recomendaciones de la Direccion General de Carreteras para el Proyecto de instalaciones
en zonas urbanas.

Serd obligatoria la instalacion de zonas de carga y descarga debidamente delimitadas y
sefializadas cerca de las zonas comerciales, en el resto una cada 1,5 Ha. como minimo.

2. Las sendas peatonales, incluidas en ellas las aceras, tendran una anchura minima
de 2,00 m. y podra establecerse una pavimentacion continua de calzada y acera en calles
menores de 8 m. La ejecucion de las sendas se efectuara con enlosados naturales o
artificiales, debiendo dimensionarse de forma que por ellas se puedan disponer con
preferencia las canalizaciones de los servicios urbanos.

La unidon de sendas peatonales a través de las calzadas de vehiculos se efectuara por
medio de pasos de peatones convenientemente sefializados.

Las sendas peatonales, en si 0o a través de las calzadas de vehiculos, deberan estar
sefalizadas para que sean totalmente transitables por personas con movilidad reducida,
coches de nifios, carros, etc., estableciéndose los oportunos vados en los bordillos.

3. Las aceras y red peatonal se ajustaran previo hormigonado de la base con 15 cm.
de hormigén en masa segun EHE. En las zonas de paseo de vehiculos se pasara a un
espesor de 20 cm. de hormigén armado.

4. El material de acabado de aceras para peatones sera de baldosa o pavimentos
continuos, con pendiente hacia la calzada del 2%.

5. El bordillo tipo a emplear para delimitar isletas, aceras con calzada o aceras con
zonas de terraza o verde sera de canto redondeado con un radio maximo de 1 cm. o bien
achaflanado de 2 cm. y tendra una altura maxima de 12 centimetros.

6. Su colocacioén ira precisada de la ejecucion de una caja de 10 cm. de hormigdn en
la base y 15 cm. hacia el lateral de la acera como minimo.

7. En zona de garajes se empleara bordillo achaflanado de 4 cm. de altura mas 8 cm.
en plano inclinado.

8. Se admitiran también enlosados para acabado de pavimentacion segun los diversos
usos que se prevean, al objeto de dar variedad a las soluciones de pavimentacion.

9. Las calzadas de vias rodadas se efectuardn con una secciOn transversal con
acuerdo parabdlico central con pendiente del 1% y pendientes en laterales de las aceras
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Art. 25.

Art. 26.

hacia el bordillo del 2%.

11. Las calzadas que hayan de recibir trafico rodado deberan ejecutarse de acuerdo con
lo previsto en la Instruccion de Carreteras del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

Criterios minimos de calidad y disefio en obras de Abastecimiento y Distribucién
de Agua.

1. Para el disefio y ejecucion de las obras de urbanizacién que tengan como objeto el
abastecimiento de agua potable, se tendrd en cuenta lo previsto en la NTE.IFA ("Normas
Tecnolégicas de Edificacion. Instalaciones de Fontaneria: Abastecimiento").

Para el célculo de la red en zonas residenciales el consumo medio serd de 300
litros/habitante y dia.
En zonas industriales el minimo medio sera de 0,50 litros/seg. y Ha.

El consumo punta para el calculo se obtendra multiplicando por 3,0 el consumo diario
medio.

El disefio podra contener depdsitos regulables intermedios en las condiciones previstas en
la regulacion vigente. En este caso, debera asegurarse el consumo como minimo de 1 dia
y la prevision suficiente para abastecer los puntos mas altos de la zona a servir.

2. Bocas de riego e Hidrantes.

En las zonas de parques, jardines y espacios libres se estableceran instalaciones de riego
suficientes para un consumo minimo diario de 20 m®/Ha. La localizacion de las bocas de
riego serd tal que sus areas funcionales, medidas de acuerdo con la presion de la red,
cubran el espacio a servir.

Para el riego de las calzadas se estableceran las bocas de riego suficientes de acuerdo
con la presion de la red, para que con manguera de 10 m. puedan alcanzarse todos los
puntos de las mismas.

En el disefio de los sumideros se tendra en cuenta facilitar el riego y limpieza de cunetas
por agua corriente en las mismas.

Se utilizara un hidrante de 100 mm. por cada 8 Ha. de suelo destinado a vivienda
(localizado en un punto central y accesible) y por cada 4 Ha. en las demas areas. La
distancia entre hidrantes seré inferior a 200 m.

Criterios minimos de calidad y disefio en obras de Saneamiento y Alcantarillado.

El saneamiento y el alcantarillado a incluir en los proyectos de urbanizacion deberan
redactarse de acuerdo con las preexistencias de la red municipal y las previsiones al
respecto del Ayuntamiento y de las presentes Normas.

La conduccion del afluente final hasta el punto de vertido se realizard a ser posible por
caminos existentes o en proyecto, sefialandose su posicién. La red de alcantarillado
seguird el trazado viario o espacios libres de uso publico. La separacion maxima seré de
50 m. entre sumideros o pozos de registro. La pendiente minima en cualquier tramo sera
del 1% y la velocidad estara comprendida entre 1 y 3 m/sg, si no se justifica el empleo de
conductores especiales.

Cumplira asi mismo los criterios de disefio y dimensionamiento de las canalizaciones de
los apartados de Diserfio y Calculo de la Norma Tecnolbégica NTE-ISA. Se admitira también,
en cualquier caso, aparte de dicha Norma, calculos especificos particularizados de la red,
siempre que vengan indicados expresamente en una Memoria de Calculos y sean
correctos técnicamente segun las indicaciones anteriores.
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El material empleado en las conducciones de aguas fecales cumplird en calidad de
material, resistencias y sistema de ejecucion de juntas las disposiciones del Pliego de
Condiciones Técnicas de la Direccion General de Arquitectura, aprobado por el Ministerio
de la Vivienda.

Se admitira tuberia de evacuacion de hormigén o PVC en conducciéon de aguas residuales
y pluviales, siempre que justifiquen debidamente su idoneidad técnica en funcion del Pliego
citado. La ejecucidon de canalizacién, es decir, dimension y profundidad de la zanja,
colocacion de tuberias, corchetes de las juntas, rellenado y apisonado y refuerzo de la
conduccién en su caso, se efectuara conforme a las indicaciones de la NTE-ISA.

Los sumideros seran los determinados a tal efecto por el servicio municipal.

La superficie maxima de recogida de aguas pluviales y de riego sera de 600 m? por cada
sumidero.

Las camaras de descarga, pozos de registro, pozos de resalte y aliviaderos seran del tipo
especificado en la NTE-ISA, en el apartado de Construccion, si bien se admitira sustituir el
aparejo de ladrillo macizo de 25 cm. por hormigén en masa de 20 cm. de espesor como
minimo, o armado de 15 cm. de espesor minimo.

Las tapas de fundicibn para el registro de los anteriores elementos estaran
adecuadamente disefiadas para resistir el tipo de trafico a que queden sometidas.

El acabado interior de los elementos de control de la red de saneamiento sera enfoscado
con mortero de cemento y brufiido final y angulos redondeados.

Los edificios industriales deberan presentar y justificar un sistema de depuracion
especifico para cada caso particular, en funcién de las caracteristicas de sus aguas
residuales y de acuerdo con las instrucciones especificas que le fijen los servicios técnicos
municipales.

En los casos en que sea precisa una estacion depuradora, ésta se situara fuera de zonas
habitadas y a sotavento de los vientos dominantes.

La red tendra unas secciones minimas de 0,40 m. de diametro en colectores
longitudinales accesibles por simples cotas, y 0,60 m. en los cruces de calzadas o zonas
de dificil accesibilidad.

Las velocidades oscilan entre 0,5 m/sg para hormigén vibroprensado y 5 m/sg para
tuberias de gres o fundicion.

La pendiente minima para evitar sedimentaciones sera de 1% y, en todo caso, la que
proceda sobre la minima para que la velocidad de céalculo no descienda de 0,5 m/sg.

En las canalizaciones tubulares no se admitiran diametros superiores a los 0,60 m., a no
ser que se trate de obras especiales de aliviaderos o sifones, y en este caso se preveran
pozos de limpieza a la entrada y salida de la obra especial correspondiente. En el resto del
alcantarillado tubular se dispondran pozos de visita o registro a distancias comprendidas
entre 30 y 50 m. Asi mismo, se situaran pozos de registro en todas las uniones de
conducto, cambio de direccion y de pendiente.

Se situaran camaras de descarga en cabecera de los ramales importantes y en los que
sirvan a varios edificios, su capacidad sera de 0,5 m?® para las alcantarillas de 0,30 m. y de
1 m?® para las restantes.

Queda totalmente prohibido verter o permitir que se viertan directa o indirectamente a la
red de alcantarillado aguas residuales o cualquier otro tipo de sdélidos, liquidos o gaseosos
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Art. 27.

que, en razdn a su naturaleza, propiedades y cantidad, causen o puedan causar por si
solos o por interaccién con otros deshechos alguno o varios de los siguientes dafos,
peligros o inconvenientes en las instalaciones de saneamiento:

- Formaciéon de mezclas inflamables o explosivas.

- Efectos corrosivos sobre los materiales constituyentes de las instalaciones.

- Creacion de condiciones ambientales nocivas, toxicas, peligrosas o molestas, que
impidan o dificulten el exceso y/o la labor del personal encargado de la inspeccion,
limpieza, mantenimiento o funcionamiento de las instalaciones.

- Produccién de sedimentos, incrustaciones o cualquier otro tipo de obstrucciones fisicas
que dificulten el libre flujo de las aguas residuales, la labor del personal o el adecuado
funcionamiento de las instalaciones de saneamiento.

- Dificultades y perturbaciones de la buena marcha de los procesos y operaciones de la
Planta Depuradora de Aguas Residuales, que impidan alcanzar los niveles de tratamiento y
de calidad de agua depurada previstos.

- Contaminacion de los colectores diferenciados de pluviales o de los cauces a que estos
vierten.

Se prohiben vertidos esporadicos cuya concentracion, caudal horario o cantidad horaria
de poluciones exceda durante cualquier periodo los 15 minutos, y en mas de 5 veces el
valor promedio de 24 horas de la concentracién, caudal horario o cantidad horaria de
poluciones, y que pueda causar perturbaciones en el proceso de tratamiento de las aguas
residuales.

Esta prohibicidon se traduce en la necesidad practica, en la mayoria de los casos, de
instalar algun tipo de pretratamiento de homogeneizacion, y permite controlar el desecho
periddico y esporadico de bafios concentrados agotados procedentes, por ejemplo, de
operaciones de tratamiento de superficies metalicas, tintas, textiles, etc.

Criterios minimos de calidad y disefio en obras de Energia Eléctrica y Alumbrado
Publico.

El abastecimiento de energia eléctrica y alumbrado publico de los proyectos de
urbanizacion debera cumplir las especificaciones técnicas:

1. Exigencias fotométricas:

- Niveles de lluminacién.

En todas aquellas instalaciones de iluminaciéon que vayan a pasar a ser de propiedad y uso
publico, se exigirA como minimo un nivel de 25 lux. en servicio para las vias rodadas y un
minimo de 20 lux. en servicio para las vias peatonales. Se considerara como coeficiente
de conservacion 0,64.

- Uniformidad.

En todas aquellas instalaciones de iluminacién que vayan a ser de propiedad y uso publico
se exigira como minimo para las redes viarias rodadas una uniformidad media de 0,66 y
extrema de 0,35 y para las vias peatonales una uniformidad media de 0,50 y extrema de
0,25.

2. Implantacion.

En las zonas urbanas se tendera a la implantacion general por tresbolillo o pareadas.

3. Tipo de Lampara.

En todas aquellas instalaciones de iluminacién que vayan a ser de propiedad y uso publico
se exigira la instalacion de lamparas de vapor de sodio de alta presidon con potencia
normal de 250 W para las vias rodadas y de 150 W para vias peatonales. En las vias
peatonales podran plantearse alternativas que mejoren la definiciéon de color.

4. Luminarias.
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Deberadn cumplir con las siguientes condiciones:
- Ser de aluminio.
- Ser herméticas.
- Tener cierre de policarbonato en zonas de peligrosidad potencial, y de metacrilato
en zonas normales.
5. Soportes.
Deberadn cumplir con las siguientes condiciones:
- Ser de una sola pieza.
- Estar galvanizados con calidad minima de 520 gr/m? en zinc.
- Estar calculado con un coeficiente de seguridad de 3,5.
- Tener las cajas de bornes y fusibles totalmente protegidas.
6. Alturas.

Las lamparas de 250 W estardn a 10-12 m. de altura minima, y las de 150 W podran ir
sobre columna de 5 6 6 m. de altura.

7. Alumbrado integrado en edificios.

Se admitiran debidamente justificados, y con una clara precision de la calidad de
instalacion.

8. Toma de tierra.
Se exigen tomas de tierra en todo tipo de soportes y armarios.
9. Tendido.

Sera siempre subterrdneo, con excepcidon de aquellos casos de iluminacion integrada
citados anteriormente, en que podra apoyarse en las fachadas.

10. Cables.

Seran subterraneos y deberan ser siempre de cubierta de neopreno. En el caso de
iluminacién integrada, podra ser de cubierta de PVC, pretendiendo siempre que la bajada
del tendido de fachada al subterraneo vaya protegida en su unién al suelo por tubo de
acero galvanizado hasta una altura de 3 m.

11. Armarios de Distribucion de Alumbrado.

Deberan tener cabida para maniobra y medida, y disponer de los mecanismos necesarios
para la reduccioén de nivel de alumbrado.

12. Proyecto.

Todos los Proyectos de urbanizacion iran acompafados de un estudio de iluminacion en el
que quede garantizado el cumplimiento de las normativas anteriormente citadas,
fundamentalmente las exigencias fotométricas.

13. Suministro de Energia Eléctrica.

Para la definicion del suministro de energia eléctrica se ajustaran los proyectos en funcion
de las normas de los servicios de Iberdrola, actualmente concesionaria del servicio, o del

servicio que eventualmente pudiera sustituirlo.

Los tendidos eléctricos deberan discurrir por terrenos de dominio publico, preferentemente
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Art. 28.

Art. 29.

bajo aceras; al cruzar las calzadas, los cables se protegeran con tubos de PVC o similar,
embebidos en macizos de hormigoén.

Se prohibe expresamente la localizacion de transformadores, centros o subestaciones de
transformacion en las vias publicas. Tales elementos deberan instalarse preferentemente
en recintos subterraneos realizados al efecto y, en todo caso, en suelo de propiedad
privada, debiendo el edificio resultante ajustarse en todo a la ordenanza correspondiente a
la zona donde se ubique.

Si la carga total de un edificio sobrepasa los 50 Kw, la propiedad debera facilitar a la
comparfiia suministradora de energia el local capaz de acoger el Centro de Transformacion
en las condiciones que por acuerdo se determinen. Dicho Centro debera cumplir las
normas vigentes sobre funcionamiento y seguridad.

El proyecto de urbanizacién deberda comprender las redes de distribuciéon y centros de
transformacion, sefialando los recorridos, seccion de los cables y emplazamiento de las
casetas, debiendo justificar que se dispone del suministro que darantice la potencia
necesaria para cubrir la futura demanda de energia de los usuarios.

La distribucién en baja tensidon se efectuara mediante cable subterraneo; sélo en casos
excepcionales podra autorizarse el tendido aéreo, teniendo éste caracter provisional y en
precario hasta que el Ayuntamiento determine que deba pasar a subterrdneo, siendo a
cargo del propietario las obras a realizar para llevar a efecto el cambio de tendido.

Criterios minimos de calidad y disefio en obras de Red Telefdnica.

El proyecto se ejecutara con acuerdo con el servicio de Proyectos de la Compafiia
Telefonica Nacional de Espafia, o por el Servicio que eventualmente pudiera sustituirla.

La Red de Distribucidn circulara de forma subterranea, preferentemente bajo las acerasy,
en todo caso, por terrenos de dominio publico.

Los cruces de cables bajo calzadas de circulaciéon deberan estar contenidos en tubos de
mayor didmetro, con arquetas en los bordes.

Quedan prohibidos los pozos o arquetas bajo calzadas de circulacion.
Criterios de disefio sobre Plantaciones.

El tratamiento de los espacios libres se llevara a efecto dependiendo de su caracter
publico o privado y de su funcioén.

Sera obligada la plantacion de arbolado a lo largo de las vias de transito rodado y en las
peatonales, en los estacionamientos de vehiculos y en los espacios libres destinados a
parques y jardines de uso publico.

Se concretaran todas las obras a realizar para la urbanizacion, arbolado, jardines y
acondicionamiento general de las &eas reservadas para zonas verdes y espacios libres
publicos.

Se recogera toda la documentacion precisa para definir con toda claridad las obras de
jardineria, comprendiendo las de acondicionamiento arbustivo y ornamental, asi como las
edificaciones auxiliares y, en su caso, las redes de energia eléctrica, alumbrado y
distribucién de agua que complementen el conjunto.

En la introduccién de especies arbdreas y arbustivas de plantacion habra de tenerse en
cuenta, en todo caso, los factores climaticos y ecoldgicos del lugar de actuacion.

Se retirarda de forma selectiva los terrenos vegetales que pudieran ser sellados por las
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labores de urbanizacién en orden a su reutilizacion en terrenos degradados de las
proximidades.

Con caracter orientativo en este Municipio se plantaran las especies incluidas a
continuacion:
Arbales
Fraxinus angustifolia, fresno (Riberas fluviales)
Alnus glutinosa, aliso (riberas fluviales)
Pouplus alba, chopo blanco (riberas fluviales)
Platanus hybrida, platano
Aesculus hippocastanum, castafo de indias
Quercus faginea, quejigo
Quercus ilex subsp. rotundifolia, carrasca
Olea europea, olivo
Prunus dulcis, almendro
Celtis australis almez, lorofio
Morus alba, morera
Punica granatum, granado
Cercis siliquatrum, Arbol del amor, arbol de Judas
Ceratonia siliqua, algarrobo
Pinus halepensis, pino carrasco
Pinus pinaster, pino maritimo
Eleagnus angustifolia, arbol del paraiso
Ficus carica, higuera

Ligustrum vulgare, aligustre

Rosmarinus officinalis, romero

Thymus vulgaris, tomillo

Thymus mastichina, tomillo salsero
Lavandula latifolia, espliego

Lavangula stoechas subsp. pedunculata, cantueso
Coletea arborescens, espantalobos

Cistus albidus, jara blanca

Quercus coccifera, coscoja

Tamarix canariensis, taray

Rhamnus lycioides escambrdon, espino negro
Ephedra major, efedra

Sorbus domestica, sebal comun

Jazminum fruticans, jazmin silvestre
Jazminum officinale, jazmin

Pistacia lentiscus, lentisco

Pistacia terebinthus, cornicabra

Rhus coriaria, zumaque

Juniperus oxycedrus, enebro de la miera
Juniperus phoenicea, sabina negra

Art. 30. Criterios sobre recogida de basuras.

Se estudiara obligatoriamente el sistema comunal de recogida de basuras.

Si éstas se recogen provisionalmente en recintos dentro de las edificaciones, debera
estudiarse el aparcamiento del autocamién para el momento de la recogida sin que
sobrepase la distancia de 70 m.

En caso de adoptarse la solucion de contenedores fijos en el exterior, éstos deberan estar

colocados de manera que no existan con los aparcamientos de superficie completos giros
y retornos dificultosos.
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Art. 31.

Art. 32.

Desarrollo y Normalizacion de los elementos constructivos y de los criterios de
calidad y disefio en las Obras de Urbanizacién.

El Ayuntamiento queda facultado para redactar los Pliegos Generales de Condiciones
Técnicas y Econdmico-Administrativas de cada obra o servicio, en desarrollo de las
contenidas en las presentes Normas Subsidiarias y con respecto a los criterios minimos de
disefio y calidad definidos.

Queda facultado asi mismo para redactar los modelos normalizados oficiales del municipio
para distintos elementos de las redes de servicios como luminarias, arquetas, sumideros,
pozos de registro, arquetas de llaves de paso, seccion tipo de canalizaciones, etc.

Disposiciones de acomodacioén a la urbanizaciéon existente.

Cuando las preexistencias de redes de instalaciones urbanas no permitan cumplir en todos
sus aspectos las condiciones minimas de calidad y disefio desarrollados en los articulos
precedentes, se presentara justificacion detallada de sus causas y se resolveran los
posibles conflictos con soluciones técnicas apropiadas sin rebajar los niveles de calidad
indicados en el articulado anterior.
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CAPITULO 3 INSTRUMENTOS DE GESTION

Art. 33.

Art. 34.

Art. 35.

Art. 36.

Sistemas de Actuacion.

La gestion del planeamiento se llevara a cabo por alguno de los sistemas de actuacion
previstos en la Legislacion Urbanistica vigente.

El Ayuntamiento elegira el sistema de actuacion atendiendo a las determinaciones que al
respecto sefialan las presentes Normas y cuando éstas no lo indicasen lo fijard segun las
condiciones y circunstancias que concurran.

Sistema de Compensacion.

Es aquel de los sistemas legales de actuacion que tiene por objeto la gestion y ejecucion
de la urbanizacién de un poligono o unidad de actuacidn por los mismos propietarios del
suelo en régimen de solidaridad de beneficios y cargas.

Sistema de Cooperacion.

Es aquel en que los propietarios aportan los terrenos de cesidon obligatoria y la
Administracion ejecuta las obras de urbanizaciébn con cargo a los mismos, reparcelando
los terrenos comprendidos en la unidad de ejecucién salvo que ésta fuere innecesaria por
resultar suficientemente equitativa la distribuciéon de los beneficios y cargas.

Sistema de Expropiacion.

Se denomina asi el sistema mediante el cual la Administracion adquiere forzosamente

todos los terrenos comprendidos en una unidad de ejecucidn, para urbanizarlos y
devolverlos luego al mercado, obteniendo la ganancia derivada de su incremento valorado.
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TITULO I DISCIPI INA E INTERVENCION DFEI USO DEL SUFLO

CAPITULO 1 INEORMACION URBANISTICA

Secciéon 1 BPublicidad del Planeamienta

Art. 37.

Art. 38.

Art. 39.

Consulta Directa.

1. Los ciudadanos en sus relaciones con el Ayuntamiento de Leza tienen, entre otros
los siguientes derechos: Acceso a la documentacion integrante de las Normas
Subsidiarias, de los instrumentos de desarrollo de las Normas y al registro que prevé el
apartado 3 de este articulo.

El derecho de acceso conlleva el de obtener copia o certificado de los documentos cuyo
examen es autorizado previo pago de las exacciones establecidas en ordenanza.

2. El Ayuntamiento de Leza debera disponer de un ejemplar completo de cada uno de
los instrumentos de planeamiento destinado exclusivamente a la consulta por los
administrados.

3. El ayuntamiento de Leza formalizara el "Registro Municipal de instrumentos de
planeamiento urbanistico’, en el que se inscriban todos los acuerdos de aprobacion
definitiva de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, Planes Parciales, Planes
Especiales, Programas de Actuacion Urbanistica, Estudios de Detalle, Proyectos de
Urbanizacion, Proyectos de Delimitacion de Unidades de Ejecucion, Proyectos de
Reparcelacion, Proyectos de Compensacion, asi como acuerdos de revision vy
modificacién de los mismos.

Se inscribiran las resoluciones administrativas y sentencias que afecten a los instrumentos
inscritos.

Se inscribiran también las resoluciones interpretativas a que se refiere el Art. 41 de estas
Normas asi como los convenios urbanisticos.

Consultas Previas.

Podran formularse consultas previas a la peticion de licencias, sobre las caracteristicas y
condiciones a que debe ajustarse una actuacion determinada. La consulta, cuando asi lo
requiera su objeto, deberd acomparfarse de anteproyectos o croquis suficientes para su
comprension.

Informes sobre consultas urbanisticas.
1. Los particulares podran solicitar, siempre por escrito, la informacion del régimen
urbanistico aplicable a una finca, poligono o sector, presentando su solicitud en el Registro

General del Ayuntamiento.

2. La solicitud de informe debera acomparfar plano de emplazamiento de la finca,
poligono o sector objeto de la consulta.

3. El informe serd suscrito por cualesquiera de los técnicos que emiten informe técnico
o juridico en expedientes de concesion de licencia.

4. El informe serd comunicado al solicitante previo pago de la exacciéon establecida en

ordenanza.
En el registro de salida se anotaran todos los informes que se emitan por el Ayuntamiento
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Art. 40.

Art. 41.

Art. 42.

de Leza.

El informe no anotado en el registro de salida se entendera no emitido por el Ayuntamiento
de Leza.

Cédulas Urbanisticas.

1. El Ayuntamiento de Leza podra crear, en la correspondiente Ordenanza, un
documento acreditativo de las circunstancias urbanisticas que concurran en las fincas
comprendidas en el término municipal.

Este documento se denominara cédula urbanistica de terreno o de edificio, segun el
caracter de la finca a que se refiere, y el Ayuntamiento de Leza podra exigirlo para la
parcelacioén, edificacion o cualquier utilizacion de los predios.

2. La cédula urbanistica contendra las circunstancias urbanisticas que especifica el
apartado 3 del articulo 168 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

3. El valor acreditativo de las Cédulas se entendera sin perjuicio de la ulterior
subsanacion de los errores materiales o de hecho que contuviesen y no alcanza en ningudn
caso a alterar los derechos y obligaciones que recaigan sobre la finca en virtud de la
ordenacion legal y urbanistica aplicable en cada momento.

Consultas que requieran interpretacion del Planeamiento.

Cuando los Informes o Cédulas urbanisticas entrafien la resolucién de cuestiones litigiosas
o contradictorias del planeamiento, el Organo competente resolvera la cuestion
interpretativa mediante dictamen motivado. Dichas resoluciones interpretativas se
incorporaran como anexos a las Normas.

Regulacion de la responsabilidad patrimonial de la Administracion.

1. La responsabilidad patrimonial de la administraciéon a los efectos de emision de
informes o cédulas se regulard por la Normativa Reguladora de la responsabilidad
patrimonial de las Administraciones Publicas.

2. Al margen de lo anterior se establece el siguiente régimen de vinculacion:

a) Los informes emitidos por el Ayuntamiento seran nulos si contradicen cualquier norma
o determinacion vigente.

b) Las cédulas urbanisticas tienen caracter vinculante para la Administracion y el
administrado, siempre que no contradigan normas de rango superior.

c) Las cédulas urbanisticas quedaran en suspenso o seran nulas de pleno derecho en
forma indisoluble con el planeamiento que les preste su base.

d) Los informes técnicos no tienen caracter vinculante.

Seccidon 2 Sefalamiento de Alineaciones y Rasantes.

Art. 43.

Procedimiento y Validez.
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1. Los interesados podran solicitar del Ayuntamiento el sefialamiento sobre el terreno
de alineacion y rasantes sobre cualquier finca de suelo urbano para lo que aportaran copia
del parcelario municipal a escala 1/500 o 1/1.000 con indicacion de la finca objeto de
solicitud.

2. Una vez satisfecho el pago de los derechos correspondientes se requerira al
interesado en dia y hora para que se presente en el lugar objeto de alineacion o rasante
que sera practicada por el correspondiente técnico municipal en el plazo que indique el
catalogo de procedimientos. Del resultado del sefialamiento de alineaciones y rasantes se
suscribira acta firmada por técnico municipal y por técnico designado por la propiedad.

3. Las alineaciones tendran un plazo de validez de seis meses, contados a partir de la

fecha en que fueron practicadas, transcurrido el cual sin haber sido solicitada la licencia
de construccion, quedaran caducadas.
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CAPITULO 2 LICENCIAS URBANISTICAS

Seccion 1 Disposiciones Generales.

Art. 44.

Art. 45.

Actos sujetos a Licencia.
Estaran sujetos a previa licencia los siguientes actos:

Obras de urbanizacion.

Establecimiento de servicios urbanos o modificacion de los existentes.

Obras de nueva planta.

Obras de reforma o ampliacion.

Obras de conservacion, reparacion o mejora.

Demolicion de construcciones.

Parcelacion o reparacion de terrenos.

Movimiento de tierras como desmontes, explanacién, excavacion y terraplenado.

. Relleno o depdsito de escombros.

10. Explotacion de minas y canteras.

11. Tala de arboles.

12. La primera utilizacidon en ocupacioén de los edificios e instalaciones.

13. Obras menores.

14. Colocacion de marquesinas, carteles, anuncios, placas o letreros y farolas visibles
desde la via publica.

15. Cerramiento o cercado de terrenos y solares.

16. Instalacidon, apertura, modificacion, ampliacion o transformaciéon de establecimientos
comerciales o industriales y almacenes, asi como la modificacion, sustitucion o cambio de
lugar de maquinas, motores y demas elementos industriales, cuando pueda suponer
variacion de los supuestos de la licencia.

17. Instalacion y funcionamiento de gruas y otros medios auxiliares de las construcciones.
18. Uso comun, especial y normal de los bienes de uso publico.

19. Usos y obras justificadas de caracter provisional sobre terrenos, que habran de
demolerse cuando lo acordase el Ayuntamiento sin derecho a indemnizaciéon, segun lo
establecido en el Art. 1.6 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

20. Cualesquiera actos de los sefialados en los Instrumentos de Ordenacion.

CONOOAMLNE

La sujecioén a licencia urbanistica rige sin excepcién para personas y entidades privadas, y
para las Administraciones Publicas distintas del Ayuntamiento, alin cuando las actuaciones
sujetas afecten a terrenos pertenecientes al dominio o patrimonio publico, sin perjuicio de
aplicar los procedimientos especiales previstos cuando se trate de actuaciones
administrativas urgentes o de excepcional interés publico.

Alcance y contenido de la Licencia.

1. Las licencias se entenderan otorgadas, salvo el derecho de propiedad, sin perjuicio
del derecho de terceros, y no podran ser invocadas por los particulares para excluir o
disminuir la responsabilidad civil o penal en que incurran en el ejercicio de las actividades
correspondientes.

2. Las licencias relativas a las condiciones de una obra, instalacibn o servicio, seran
transmisibles, pero el antiguo y nuevo titular de la actividad habran de comunicar dicha
transmision por escrito al Ayuntamiento, sin lo cual quedaran ambos sujetos a todas las
responsabilidades que se deriven para el primero de ellos.

3. Las licencias concernientes a las cualidades de un sujeto o al ejercicio de
actividades sobre bienes de dominio publico, no seran transmisibles como regla general.
En supuestos especiales, previa expresa autorizacion del Ayuntamiento, podran
transmitirse.

Cuando los actos sujetos a previa licencia sean promovidos por 6rganos del Estado o
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Art. 46.

Art. 47.

Art. 48.

entidades de derecho publico, se tramitara el expediente oportuno, conforme a lo previsto
en la Normativa Urbanistica vigente.

4. Las licencias se entenderan otorgadas con arreglo a las condiciones generales
establecidas en la legislacion vigente, en las presentes ordenanzas y en las expresadas en
el acto de otorgamiento, asi como a las implicitas definidas por el planeamiento, segun la
clase y destino del suelo y las condiciones de edificabilidad y uso.

5. Toda resolucién que otorgue o deniegue una licencia debera ser motivada.
6. En todo expediente de concesion de licencia constara informe técnico y juridico.
7. En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo facultades en

contra de la legislacidn urbanistica vigente y de las presentes Normas o de las Normas y
Ordenanzas reguladoras sobre uso del Suelo y Edificacion.

8. En todo caso, el otorgamiento de licencia no implicara, para el Ayuntamiento,
responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que puedan producirse con motivo u
ocasion de actividades que se realicen en virtud de las mismas.

9. La licencia de obras no exime de la obtenciébn de cualquier otra licencia o
autorizacién exigible por la legislacidon vigente de caracter general o municipal.

Procedimiento de otorgar de Licencias.

El procedimiento de otorgar licencias es el establecido en la legislacion vigente de
régimen local.

Solicitud de Licencia.

1. La solicitud se formulara en el impreso Oficial correspondiente dirigido a la Alcaldia y
suscrito por el interesado o por persona que le represente, con los datos acreditativos de la
personalidad y domicilio del solicitante y la situacién y circunstancias de la finca, asi como
de la actividad, obra o instalacidon para la que se solicite licencia.

Con la solicitud se acompafaran los documentos que, segun la naturaleza de la licencia,
se determinen en los articulos siguientes.

2. Si del examen de la documentacion que se acomparia a la solicitud de licencia se
deduce la existencia de deficiencias subsanables, se procedera a formular la hoja de
reparos correspondiente que se comunicara al interesado. Si en le plazo de 10 dias o
plazo que sefale el catdlogo de procedimientos no se subsanan las deficiencias
apuntadas, se entendera que se renuncia a la solicitud de licencia formulada inicialmente.

Iniciacién y caducidad.

1. Las actividades autorizadas por la licencia deberan iniciarse dentro de los seis
meses siguientes a la notificacion del acto de otorgamiento, salvo que se condicione
expresamente el comienzo de las obras en un plazo diferente y no podran suspenderse
por plazo superior a seis meses. Dichos plazos podran prorrogarse con arreglo al régimen
establecido por la legislacion del Procedimiento Administrativo comun.

El Ayuntamiento sefialara en el acto de otorgamiento un plazo para la terminacion de la
actividad autorizada por la licencia, en funcion de la complejidad de la obra y de la
propuesta contenida en la solicitud de licencia por el promotor.

Transcurridos los plazos de iniciacion, suspension o terminacion y, en su caso, las
prérrogas, las licencias quedaran caducadas, previa instruccion de expediente y
declaracion al efecto.
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2.

No podran concederse proérrogas si se hubiera modificado el Régimen Urbanistico

vigente en el momento del otorgamiento de la licencia o se hubiera acordado en el sector
de que se trate la suspension de otorgamiento de licencias.

Seccion 2

. . ifi | : . e Of

Art. 49. Clasificacion.

Las licencias de obras de edificacidn se clasifican en las siguientes categorias:

a)

b)

Licencias para obras de nueva planta.

Licencias para obras de reforma.

Se conceptuaran como tales:

c)

1. Las obras de reforma, ampliacién y modificacion de estructura y aspecto exterior
de las edificaciones, siempre que no sean obras de las enumeradas como menores.
2. Construccion o instalacién de servicios, cocinas, escaleras, conductos, etc., en
tanto modifiquen elementos comunes del edificio.

3. Instalaciéon o modificacidon de ascensores y montacargas.

4. Las obras de tabiqueria por las que se varie sustancialmente el destino de las
edificaciones o se modifique el nimero de viviendas.

5. Las obras, inicialmente consideradas como menores, pero cuya intensidad o
escala hagan aconsejable, a juicio del Ayuntamiento, su concepto como obras de
reforma o nueva planta, o las obras menores acumuladas o sucesivas sobre una
misma edificacion.

Licencias para obras menores.

Se califican como obras menores las que no resulten incluidas en los apartados anteriores
y especialmente las siguientes:

1. Obras que requieren proyecto visado y direccién facultativa:

Construcciones de barracones y quioscos para exposicion y venta.

Instalacion de marquesinas para comercio.

Construcciéon de pozos y fosas sépticas. (Se admiten sistemas homologados en

sustitucion de proyecto).

2. Obras que requieren direccion facultativa:

- Establecimiento de vallas o cercas de precaucion de obras.

- Construccion de puentes, andamios y similares para obras de construccion.

- Ejecucioén de catas, pozos y senderos de exploracion.

- Acodalamiento de fachadas.

- Modificacion de balcones, repisas, elementos salientes.

- Demolicidn de edificios de una planta y con altura inferior a 4 m. o exentos de una

sola planta.

3. Obras que no requieren direccién facultativa:

- Colocacioén de rétulos, banderas y anuncios luminosos.

- Colocacion de anuncios, excepto los situados sobre la cubierta de los edificios.

- Colocacion de postes.

- Colocacién de toldos.

- Construccion, reparacion y supresion de vados en las aceras.

- Ocupacion provisional de la via publica.

- Trabajos de nivelacién que no alteren en mas de 1 m. las cotas naturales del
terreno, cuando no afecten a vias o cauces publicos.

- Construccion o instalacion de barracones de obra.

- Reparacion de cubiertas y azoteas.

- Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no incluidos en catalogos de

interés histdrico artistico o sin ordenanza especial.
- Colocacion de puertas y persianas en aberturas.
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Art. 50.

- Colocacion de rejas.
- Construccion, reparacion o sustituciéon de tuberias de instalaciones, desagues y

albanales.

- Derribo de cubiertos provisionales de una planta y de menos de 50 m? de
superficie.

- Pintura de patios y medianeras que no den a la via publica y no precisen
andamio.

Blanqueo, empapelado, pintura y estuco de habitaciones, escaleras y portales.
Reparacion y sustitucion de solados.

Demolicién y construccion de tabiques y mostradores.

Colocacion de escayolas y chapados.

Las solicitudes de licencia de obras menores requieren para su tramitacion ir
acompafadas de un documento en el que se describan escrita o graficamente las obras
con indicacion de su extension y situacion, asi como un presupuesto de las mismas.

En los supuestos en que se exija proyecto o direccidon, se presentaran los
correspondientes documentos firmados por facultativo competente y visados por los
colegios profesionales respectivos y la hoja de encargo de direccion visada por los
correspondientes colegios profesionales. (Carta de direccion).

Documentacién de la Licencia de Obras.

1. Cuando con arreglo al Proyecto presentado, la edificacion del inmueble se destine
especificamente a establecimientos de caracteristicas determinadas, no se concedera
licencia de obras sin la previa licencia de actividad.

2. Con la solicitud de licencia de obras de nueva planta, ampliacion o reforma de
edificios existentes, se acompafaran los siguientes documentos:

a) Tres ejemplares del proyecto técnico visado, acompafiado de los cuestionarios
exigidos por la Administraciéon de vivienda. Si la tramitacion ante otros organismos lo
exige se pedira mayor numero de ejemplares.

b) Oficios de direcciones facultativas debidamente visados.

c) Cuando proceda, Escritura de mancomunidad de patios, inscrita en el Registro de
la Propiedad. Si las fincas fueran de un mismo propietario deberd acreditarse la
constitucion de una servidumbre reciproca de mancomunidad de patio, irrenunciable
e irremediable por mientras esté edificada alguna de las fincas, sujeta a la condicion
suspensiva de que se enajene cualquiera de ellas.

d) Previsiones de plazo de ejecucion de la obra.
e) Documento acreditativo del resguardo de fianza o aval.

3. El proyecto al que se refiere el apartado anterior contendra los siguientes
documentos:

a) Memoria en la que se describan e indiquen los datos no representados
graficamente en los planos. Ademas, cuando en el edificio hubieran de ejercerse
actividades industriales, deberan consignarse las caracteristicas y situacion de las
mismas. Igualmente incluird un resumen de caracteristicas relativas a la superficie y
volumen fijados, niumeros de viviendas, altura de cornisa, vuelos de balcones y
voladizos, dimensiones de los patios, presupuesto final y descompuesto segun los
modulos de valoracion resultantes, ..., a efectos demostrativos del cumplimiento de
la Ordenacién aplicable.

b) Planos de emplazamiento, a escala minima 1/1.000 referentes a los planos de la
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Art. 51.

Art. 52.

Normativa vigente, de cimentacion, saneamiento, de las distintas plantas, secciones
necesarias para la definicion del edificio, alzados correspondientes a cada fachada,
planta de cubiertas y de estructuras, todos ellos a escala minima 1/100, siendo las
plantas en el caso de viviendas a escala minima 1/50, y planos de instalaciones a
escala minima 1/100.

Debera incluirse informacion gréafica del frente de calle correspondiente, con
ubicacioén de arbolado, servicios y mobiliario urbano.

c) Pliego de condiciones y presupuesto.

d) Apartado denominado: "Justificacion urbanistica'. Analisis comparado entre
normativa urbanistica vigente y el proyecto presentado.

e) Los demas documentos exigidos por disposiciones vigentes.

4. Cuando con arreglo al proyecto técnico presentado, la edificacion se destine a
vivienda, la licencia no amparara el inicio de las obras sin que previamente se aporte el
informe favorable de habitabilidad emitido por la Administracion competente en materia de
vivienda.

5. Podra limitarse la documentacion precisa a la exigida para un proyecto basico, en
cuyo caso la licencia no amparara la iniciacion de la obra sin que previamente se presente
y apruebe el proyecto de ejecucion referido a la totalidad de las obras o a las distintas
fases en que se vaya ejecutando.

6. Para las licencias de obras de reforma o de ampliacion, deberan presentarse los
documentos correspondientes a obras de nueva planta y que sean precisos para la
reforma o ampliacién que se pretende. Por otra parte, se definira perfectamente el estado
actual mediante plantas, secciones y alzados (se admite fotografia en sustituciéon de los
alzados), asi como el uso o actividad a que va a destinarse el local reformado o ampliado.

Modificaciones.

Las obras autorizadas por la licencia se ejecutaran con estricta sujecion al proyecto
técnico en los extremos fundamentales, entendiéndose como tales los comprendidos en el
anexo resumen de la memoria, permitiéndose variaciones de detalle que sin contravenir
ordenanzas se adapten a las necesidades del momento y sin perjuicio de que en la
documentacion a presentar a la terminacidn de las obras se constaten todas las
variaciones que se hayan efectuado durante el transcurso de la misma, asi como el
presupuesto real de las obras ejecutadas, que debera ser debidamente visado.

Condiciones previas o simultaneas a la licencia de obras: Cesion,
Equidistribucion y Urbanizacion.

1. En aquellos terrenos en los que sea necesario cumplir con los deberes de cesion,
equidistribuciéon o urbanizacién, se procedera de la siguiente manera en relacion con la
licencia de obras:

a) En lo referente a cesion, los terrenos no podran obtener licencia de construccion
hasta el acceso de la Administracién a la titularidad de los terrenos, mediante la
suscripcion de acta de cesion firmada por el titular registral y el representante
municipal.

b) En las Unidades de Ejecucidon con necesidad de equidistribucion, no podra
concederse licencia de construccion hasta que alcance el grado de firmeza en via
administrativa el acto de aprobacidon del proyecto de reparcelacibn o de
compensacion.
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Art. 53.

En zonas en las que exista esta problemaéatica, pero que en principio no se hayan
incluido en Unidades de Ejecucion, podra delimitarse una nueva Unidad o englobar el
terreno en otras existentes, sin que esto suponga modificacion del planeamiento.
Una vez delimitada la Unidad, no podra concederse licencia hasta el momento
expresado en el parrafo anterior.

c) Las obras de urbanizacion de parcelas que no tienen la condicibn de solar
deberan realizarse previamente a la solicitud de licencia de edificacion.

Si existiese proyecto redactado por la Administracidn respecto del tramo en cuestion,
las obras se atendran a lo previsto en ese proyecto.

En caso de que no exista proyecto municipal, se debera acompariar al proyecto de
construcciéon el proyecto de urbanizacién, con los niveles de precision y disefio
exigidos con caréacter general para los mismos, cuyas determinaciones deberan
ajustarse a las normas municipales.

d) Puede también simultanearse la ejecucion de las obras de urbanizacién con la
edificacion propiamente dicha. En este caso, la Administracion concederé licencia,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica, si
por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion se considera previsible que
a la terminacion de la edificacion la parcela de que se trata contara con todos los
servicios necesarios para tener la condicion de solar. Podra optarse por la
presentacion de un proyecto de urbanizacion independiente del proyecto de
construccion, que en todo caso deberd presentarse previa o simultaneamente al de
construccion.

La aceptacion de las obras de urbanizacién, construidas de acuerdo con los
proyectos de urbanizacion citados, sera condicion previa para la concesion de la
licencia de primera ocupacion, exigiéndose los mismos requisitos y certificados
establecidos en el apartado anterior, asi como la obtencién de los enganches de las
Compafiias Suministradoras.

Esta aceptacion UuUnicamente supone la consideracion de que las obras de
urbanizacién son suficientes para la utilizacion de los edificios, y es un concepto
independiente de la recepcioén provisional o definitiva de las obras de urbanizacion.

2. Las obras de reposicion y mejora de la urbanizacion de parcelas que tienen la
condicion de solar, si son de escasa entidad, no se considerardn como obstaculo para la
adquisicion del derecho al aprovechamiento urbanistico, si no existen factores
concurrentes de cesion o equidistribucién.

En este caso se condicionara la licencia a la ejecucion simultdnea de las obras de
reposicién o mejora con criterios similares a los expuestos en el punto primero, apartado
C).

Otras obligaciones del propietario o promotor.
El propietario o promotor de las obras esta obligado a:

a) Formalizar aval o fianza para garantizar los dafios que se puedan causar a bienes
publicos.

b) Poner en conocimiento de la Administracion Municipal los nombres de los
técnicos que dirijan las obras.

c) Instalar en el lugar de las obras, en sitio visible desde la via publica, el documento
acreditativo de la obtencidn de licencia.

d) Cursar a la Administracion Municipal comunicacion para inspeccion previa a la
concesion de licencia de primera ocupacion.
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e) Construir o reponer la acera frontera a la finca, sin perjuicio de las obligaciones de
urbanizaciéon simultanea a que se aludian en el articulo 52.

f) Reponer o indemnizar los dafios que se causen al suelo, vuelo y subsuelo de las
vias publicas.

g) Retirar los materiales de obra, andamios, vallas y barreras sobrantes.

h) Reponer el arbolado dafiado y colocar la placa distintiva del nl de policia
correspondiente a la finca, asi como la rotulacion de la calle (con arreglo al modelo
Oficial) cuando se trate de fincas situadas en intersecciones de cualquier calle.

Art. 54. Terminacion de las obras.

1. Terminadas las obras o instalaciones, el titular de la licencia, lo pondra en
conocimiento del Ayuntamiento mediante escrito al que deberd acompaifiar los siguientes
documentos visados por el Colegio Oficial correspondiente:

a) Certificado expedido por el facultativo o facultativos directores de las obras, en el
que se acredite ademas de la fecha de su terminaciéon, el que éstas se han
realizado de acuerdo con el proyecto o sus modificaciones aprobadas y que estan
en condiciones de ser utilizadas.

b) Liquidacién de las obras de urbanizaciéon ejecutadas al amparo de lo dispuesto en
el Art. 40 del Reglamento de Gestidon Urbanistica, con una Memoria descriptiva y
documentacion grafica de las obras realmente ejecutadas.

c) Documentacion redactada por la Direccidn Facultativa que recoja y defina con
precision la edificaciéon en su estado definitivo, con los planos de instalaciones y
servicios.

2. Comunicada la terminaciéon de las obras o instalaciones, y tras la inspeccion
realizada por los servicios técnicos municipales, se propondra la concesion de la licencia
de ocupacion, uso o puesta en servicio de las mismas. Si se observase algun defecto, se
comunicara la hoja de reparos correspondiente para la subsanacion de las deficiencias
observadas.

3. Al otorgarse la licencia de ocupacion se procedera a la devolucion del depdsito o
cancelacion del aval bancario constituido, si no se hallasen pendientes de ejecucidon o de
pago algunas de las obras, reparaciones o gastos cuyo importe garantizara el depdsito, en
cuyo caso su devolucién no tendra lugar hasta que dichas obras hayan sido ejecutadas y
satisfechas.

Seccién 3 Otras |l icencias.
Art. 55. Licencia de Obras de Urbanizacion.

Con la solicitud de licencia de obras de urbanizacion, se acompafiaran por triplicado, los
siguientes documentos:

a) Plano de Situacién a escala igual o superior a 1/2.000.

b) Proyecto Técnico (constructivo).

c) Justificante de haber depositado la fianza correspondiente a la realizacion de las

obras, que en ningun caso sera inferior al 30% del importe estimado de las mismas.

Dicha fianza se devolvera una vez concluidas las obligaciones del promotor y como
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minimo, una vez recibidas definitivamente las obras por parte del Ayuntamiento en
los casos de urbanizacion de espacios publicos.

El proyecto técnico estara integrado como minimo por los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de la obra o servicio con detalle de los
calculos justificativos de las dimensiones y materiales proyectados y su conexidon con
lo existente, justificando su viabilidad.

b) Plano de situacion de las obras e instalaciones en relacion con el conjunto urbano
y con el Plan de Ordenacion en el que estén incluidas.

c) Plano topogréfico con curvas de nivel, con equidistancia de 1 metro en el que se
indique la edificacién y arbolado existente, asi como los servicios y servidumbres
existentes y su restitucidon (en su caso).

d) Plano de perfiles de los terrenos.

e) Planos acotados y detallados de las obras y servicios.

f) Presupuestos de las obras y de las instalaciones con resumen general.

g) Pliego de condiciones econdmico-facultativas, con indicacion del orden de
ejecucion, asi como de los plazos de las distintas etapas y del plazo total.

h) Cumplimiento de la Normativa para la supresion de barreras urbanisticas.

Art. 56. Licencias de Parcelacion.

1. Sera posible la concesion de licencia de parcelacion de un terreno cuando la
propuesta cumpla las disposiciones que le sean de aplicacion sobre el tamafio de parcela,
frente de fachada, forma, etc.

2. En la parcelacion de terrenos construidos, las parcelas resultantes deberan cumplir
lo establecido para cuerpos constructivos respecto a retranqueos, edificabilidad maxima,
distancias a linderos, etc.

3. Con la solicitud de licencia de parcelacibn se acompafaran los siguientes
documentos:

a) Memoria en la que se haga referencia al Planeamiento que establezca las
condiciones de parcelacion describiéndose la finca a parcelar y justificacion juridica
y técnica de la operacién de parcelacion.

Se deberan describir las parcelas resultantes con expresion de su superficie,
caracteristicas y dimensiones.

b) Nota simple informativa del Registro de la Propiedad.

c) Plano de situacion o emplazamiento a escala no inferior a 1/2.000.

d) Plano topografico de informacion a escala 1/500 en el que se sitden los lindes de
la finca y se representen los elementos naturales y constructivos existentes, con
identificacidon de las parcelas catastrales afectadas por la parcelacion.

e) Plano de parcelacion acotado a la misma escala con expresion de parcelas
resultantes.

Art. 57. Licencia para Movimiento de Tierras.

1. Las excavaciones, explanaciones, desmontes, rellenos, vertederos, escombreras y
movimientos de tierras en general, también precisaran licencia municipal, salvo que tales
movimientos de tierras fuesen parte integrante de otra actividad amparada, a su vez, por
licencia o autorizacion municipal.

2. Con la solicitud de licencia se acompafiaran los siguientes documentos:
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a) Plano de emplazamiento a escala 1/2.000.

b) Plano topografico de la parcela a escala 1/500, indicando cotas, edificacion y
arbolado existente y la posicion de las fincas o construcciones vecinas que puedan
ser afectadas por el desmonte o terraplén.

c) Plano que se considere necesario para apreciar el volumen y caracteristicas de la
obra, asi como los de detalle precisos que indiquen las precauciones a adoptar en
relacion a la obra, via publica y fincas o construcciones vecinas.

d) Memoria en que se concreten las previsiones sobre etapas, caracteristicas de las
obras, clase de materiales a utilizar en el vertido, si lo hubiese, plazos de ejecucion,
estado actual de los accesos y desagues, obras auxiliares necesarias y tratamiento
que habra de darse a la superficie que resulte en definitiva.

e) Si el solicitante no fuera propietario de la totalidad del terreno, debera
acompafarse la conformidad expresa de todos los afectados.

f) Carta de direccion facultativa.
3. Estas licencias quedaran siempre condicionadas a lo siguiente:

a) El perfil definitivo del terreno quedara integrado en su entorno, sin quiebras
bruscas de rasante.

b) Se realizaran las obras necesarias para el adecuado drenaje del terreno y la
conduccion de las aguas a cursos existentes, evitando embalsamiento.

c) El movimiento del suelo no producira efectos contaminantes a la atmoésfera o a las

aguas.
4. El Ayuntamiento podréa exigir, en su caso, un analisis geotécnico del terreno o solar.
5. Al frente de tales obras habra un técnico titulado que asuma expresamente la

funcién de cuidar de la correcta ejecucion de los trabajos, de acuerdo con los
documentos presentados y con las 6rdenes de la direccidn facultativa.

Art. 58. Actividades previstas en la Ley General de Proteccion del Medio Ambiente del
Pais Vasco.
1. Con la solicitud de licencia de apertura de actividades previstas en la Ley de
Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco y de instalaciones técnicas de

acondicionamiento, elevacion y afines se acomparfiaran los siguientes documentos:

a) Proyecto técnico, por triplicado, de Ila actividad, firmado por facultativo
competente.

b) Nombramiento de técnico director de obra.

c) Relacién, por duplicado, de vecinos colindantes y otros que puedan ser afectados
con indicacion del uso a que se destina el local, firmada por el solicitante.

d) Autorizaciones concurrentes o previas que sean precisas, por ser impuestas por
disposiciones generales.
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e) Ficha de datos técnicos del registro de actividades clasificadas exigida por la
Administracion Medioambiental.

2. El proyecto técnico contendra los datos precisos para que pueda comprobarse si la
actividad cuya licencia se solicita se ajusta a las Ordenanzas sobre la materia y demaéas
legislacion aplicable, sin que sea necesario la inclusién de detalles no condicionantes de la
licencia. Como minimo el Proyecto estara integrado por los siguientes documentos:

a) Memoria técnica en la que se describa la actividad y se indiquen los datos que no
puedan representarse numeérica o graficamente en los planos.

b) Plano de situaciéon a escala comprendida entre 1/2.000 y 1/5.000.

c) Plano de emplazamiento a escala comprendida entre 1/200 y 1/500, del local y patios
ocupados por la actividad o instalacion en el que figure la totalidad de la manzana
donde se halla ubicada la misma con expresién de la situaciéon relativa del local
respecto de los edificios o centros de uso publico préximos.

d) Planos de plantas y secciones a escala 1/50 o 1/100, acotados, donde se anotaran y
detallaran todos aquellos datos necesarios para facilitar la comprobacion del
cumplimiento de las Ordenanzas aplicables, situacion respecto a locales colindantes,
con indicacion expresa del titular ocupante y de su utilizacion, y cuadro resumen de
las instalaciones autorizadas y de las que se solicitan.

e) Pliego de condiciones detallando caracteristicas de los materiales correctores
f) Presupuesto de la instalacion.

3. La memoria a que se refiere el parrafo anterior constard como minimo de los
siguientes apartados, con desarrollo amplio y referencias a los fundamentos legales y
técnicos en que se basa la peticion:

a) Titular de la peticién y persona que la represente.
b) Domicilio industrial y social.

c) Actividad, clasificacion decimal (principal y secundarias) y categoria.

d) Caracteristicas del local o edificios: situacion, afio de construccioén, superficies
ocupadas, descripcidon de accesos, escaleras, ventilacion, sobrecargas admisibles y
demas caracteristicas constructivas, con especial mencién del cumplimiento de las
Ordenanzas de prevencion de incendios.

e) Relacion exhaustiva de materias primas y productos intermedios: consumo anual
y almacenamiento maximo previsto para cada una de ellas, con indicacién de sus
caracteristicas fisicas y quimicas y efectos aditivos entre los mismos y de las
medidas de seguridad adoptadas.

f) Relaciéon de maquinaria autorizada y solicitada con indicacidn de sus caracteristicas y
potencias totales en Kw. y computables a efectos de aplicaciéon de limites, asi como el
inventario de todos los elementos auxiliares (ascensores, montacargas, calefaccion, aire
acondicionado, etc.).

g) Proceso industrial con descripcidn de las distintas fases que comprende y las
necesarias transformaciones de las materias primas hasta llegar a los productos
terminados.

h) Produccion: cantidad producida, almacenamiento maximo previsto y naturaleza de los
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Art. 59.

Art. 60.

Art. 61.

productos acabados y residuales, con indicacién de las medidas de seguridad adoptadas
en el almacenamiento y destino de éstos.

i) Posibles repercusiones sobre el entorno: ruidos, vibraciones, humos, nieblas, vapores y
olores, polvo, vertidos de aguas residuales, produccidon de temperaturas distintas de la
ambiental y peligro de incendio, con descripcion detallada de las medidas correctoras
propuestas, con expresion de su grado de eficacia y garantia de seguridad: posibles
efectos aditivos teniendo en cuenta las instalaciones preexistentes en la zona y
cumplimiento de las condiciones especificas reguladas por la Legislacién vigente.

De la misma forma se indicara también, el trafico, tanto de vehiculos como de personas
gue se generara en la zona de emplazamiento previstos, si fuesen necesarios. Todo esto
teniendo en cuenta también los efectos aditivos.

j) Personal: numero de empleados en plantilla con indicaciéon de categoria y sexo.
k) Anexo de calculo, que justificara la eficacia de las medidas correctoras.

4. Se exceptuan de lo determinado en parrafos anteriores las instalaciones tales como
arcones, armarios, mostradores, camaras frigorificas moviles de capacidad total no
superior a 5 m?®, ascensores, montacargas, escaleras mecanicas y tapices rodantes,
instalaciones autbnomas de aire acondicionado, sin torre de recuperaciéon o condensador
ubicado fuera del aparato, con potencia unitaria no superior a 10 Kw y pequefios aparatos
complementarios de establecimientos de hosteleria y oficinas. Para instalaciones
exteriores tales como pantallas solares o antenas de radiodifusion, la peticion debera
acompafarse de proyecto justificativo con indicacidn de las disposiciones adoptadas para
garantizar su estabilidad.

Tramitacion especifica de las licencias para actividades clasificadas.

La licencia queda supeditada a las visitas de comprobacion efectuadas por Técnicos
competentes, exigiéndose al interesado la puesta en marcha de las instalaciones para
comprobar la eficacia de las medidas correctoras.

La actividad autorizada por la licencia no podra comenzar a ejercerse mientras no se
realice la visita de comprobacion.

El Alcalde podra ordenar, en cualquier momento, que se gire visita de inspeccién por un
Técnico a las instalaciones o actividades que estén ya funcionando, a fin de comprobar el
cumplimiento de las condiciones de la licencia, y sin perjuicio de la exigencia de otras
condiciones o medidas correctoras previstas en las legislaciones sectoriales o generales
que le sean de aplicacion.

Respecto a la caducidad, se estara a lo dispuesto con caracter general en lo sefialado en
las presentes Normas, salvo si se trata de instalaciones "de temporada”, en cuyo caso no
computara el periodo de inactividad habitual.

Reforma, ampliacion o traspaso de actividades clasificadas.

No se podran conceder licencias para ampliacion o reforma ni se autorizara el traspaso de
industrias o actividades que no reunan las condiciones establecidas en la legislacion
vigente y demas legislacion sectorial complementaria, a no ser que las medidas
correctoras que se adopten eliminen con la debida garantia las causas determinantes de
su calificacidn como actividades clasificadas.

En todos estos casos se requiere la incoacion de un nuevo expediente, como si se tratase
de nueva instalacion.

Comprobacidn, inspeccidén y sanciones.
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Art. 62.

Art. 63.

1. Se comunicara por escrito a la Alcaldia el momento en que estan realizadas las
instalaciones aportando el Certificado Final de Obra suscrito por técnico competente para
que pueda girarse la correspondiente visita de comprobacion dentro del plazo que sefale
el catalogo de procedimientos.

En el supuesto de que las instalaciones no respondan al proyecto aprobado, o bien que las
medidas correctoras no tengan la efectividad prevista, el Ayuntamiento comunicara tal
hecho al interesado para que proceda a efectuar las correcciones necesarias, no
permitiéndose la puesta en funcionamiento hasta tanto no sean subsanadas las
deficiencias observadas.

Una vez realizada la visita de comprobaciéon y acreditado el cumplimiento efectivo de las
condiciones de la Licencia y Normas Generales, legales y reglamentarias por la Alcaldia,
se autorizara el funcionamiento de la instalacion o actividad.

2. El Ayuntamiento podra ordenar en cualquier momento, que por un Técnico se gire
visita de inspeccion a las actividades que vengan desarrollandose o instalaciones que
funcionen, para comprobar el cumplimiento de las exigidas en la licencia.

Las revisiones periddicas que se practiquen tendran por objeto constatar el mantenimiento
de aquellas condiciones.

Se requerira al propietario, administrador o gerente de las actividades para que en el plazo
que se sefale, corrija las deficiencias comprobadas. Este plazo se fijara de forma
discrecional en funcion del posible peligro, las posibilidades de correccion, las condiciones
de la actividad, las contingencias que puedan derivarse tanto de su paralizaciobn como de
su continuidad, etc. En caso de peligro inminente, el cierre sera inmediato.

3. Agotados los plazos sin que los requisitos hayan subsanado las deficiencias
detectadas, el Alcalde, a la vista de los resultados de las comprobaciones llevadas a cabo
y dando audiencia al interesado, dictara resolucion imponiendo alguna de estas sanciones:
- Multa.

- Retirada temporal de la licencia, con la consiguiente clausura o cese de la actividad
mientras subsista la sancion.

- Retirada definitiva de la licencia concedida.

Libro de Registro de actividades clasificadas.

El Ayuntamiento de Leza llevara un Libro-Registro de Actividades clasificadas, en el cual
constaran no solo las que se autoricen en lo sucesivo, sino también las que existan a la
aprobacion de estas Normas.

Actividades exentas (por su escasa entidad) pero que requieran medidas
correctoras.

1. Solicitud.
Al solicitar la Licencia Municipal, se presentaran por duplicado los siguientes documentos:

a) Instancia en modelo Oficial.

b) Estudio Técnico. Tendra como minimo los siguientes documentos:

- Memoria. Describird el tipo de instalacidon a realizar, asi como las medidas

correctoras adoptadas, para subsanar los ruidos, vibraciones, evacuacion de gases

a la atmosfera, vertidos a cauces publicos y todas otras causas que atenten contra la

sanidad ambiental.

- Planos. Los de la instalacidon, con detalle de la potencia en CV, y emplazamiento.
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Art. 64.

Art. 65.

- Presupuesto. El general de la instalacion.
2. Tramitacion.

Recibidos los documentos a que se refieren los articulos anteriores, el Ayuntamiento podra
adoptar las siguientes resoluciones motivadas en informe técnico:

a) Procedencia de continuar la tramitaciéon, por considerar que la actividad o
instalacibn no es clasificada. En este caso en el plazo maximo que sefala el
catalogo de procedimientos, se otorgara o denegara la licencia. El expediente se
integrara al menos por informe técnico urbanistico e informe sanitario.

b) Considerar que la licencia debe tramitarse como actividad clasificada. Si asi
fuese, se requerira al titular, para que en plazo de diez dias, realice la conversion del
expediente, con la advertencia expresa de denegacion de la licencia en el supuesto
que asi no lo hiciera.

3. Otras disposiciones.

Sera de plena aplicacion a estas licencias, lo expresado para las actividades exentas
(Decreto 165/1999), relativo a subsanacion de deficiencias, comprobaciones, licencias,
caducidad, reforma, ampliacion, traspaso, inspeccién y sus derechos, sanciones vy
recursos.

Licencia para modificacion o instauracion de Usos.

Con la solicitud de licencia se acompafaran los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa detallada del nuevo uso. Cuando el uso pretendido comporte el
ejercicio de actividades industriales, debera aportarse documentacion con el contenido
indicado en estas Normas Subsidiarias.

b) Plano de emplazamiento a escala 1/500 en el que se exprese claramente la situacién
de la finca con referencia a las vias publicas. En este plano se indicara si el edificio
existente se ajusta o no a las alineaciones y rasantes.

c) Plano de plantas y fachadas con las secciones necesarias para su completa
inteligencia. (Se admitira la fotografia para sustituir los alzados de estado actual).

d) Indicacion de los canales de acceso de los servicios y de las conexiones de caracter
obligatorio con las redes de distribucidn existentes y expresion de las potencias y caudales
establecidos en el caso de que éstos se modifiquen sustancialmente.

e) Justificacion especifica de que cumple, en su caso, las prescripciones relativas a
prevencion de incendios y reserva de espacios para aparcamientos.

f) Certificacion expedida por facultativo competente acreditativa de que el edificio es

apto para el nuevo uso, conforme a la normativa aplicable en funcién del mismo y con
especial referencia al cumplimiento de las condiciones de estabilidad y aislamiento
térmico y acustico, cuando las condiciones originales se vean afectadas.

Cuando la solicitud de licencia para modificar objetivamente el uso del edificio viene
aparejada a la realizacion de obras de ampliacién o reforma deberan cumplirse, ademas,
las prescripciones establecidas para la clase de obras de que se trate.

Licencia para demoliciéon de edificios.
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Art. 66.

1. Las solicitudes de licencia para demoliciones y derribo de construcciones, se
presentaran suscritas por el interesado y por el facultativo designado para dirigirlas.

2. Con la solicitud se acompafiaran como minimo los siguientes documentos:
a) Plano de emplazamiento a escala 1/500.
b) Croquis de plantas, alzados y secciones.

c) Memoria técnica explicativa de las caracteristicas de los trabajos, programa y
coordinacion de los mismos y precauciones a tomar en relacion a la propia obra, via
publica y predios vecinos.

d) Documento acreditativo de que el peticionario asume la obligacion de que las
obras se ejecutaran por una empresa constructora competente, en la que haya un
técnico titulado que cuide de la correcta ejecucidon de los trabajos, de acuerdo con
los documentos presentados y con las 6rdenes de la direccion facultativa.

e) Fotografias del exterior y elementos comunes interiores como minimo en las que
se pueda apreciar si existen elementos de interés especial para el Ayuntamiento
desde el punto de vista histérico, artistico o tradicional.

f) Comunicacion de la aceptacion de los facultativos designados como directores de
las obras, visada por los Colegios Oficiales correspondientes.

3. Cuando se trate del derribo de edificios en ruina inminente, sin perjuicio de lo
establecido en la legislacion protectora de Patrimonio y previa resolucion de la Alcaldia,
podra prescindirse del proyecto de derribo. En este supuesto el derribo debera ser dirigido
por facultativos competentes, debiéndose presentar en un plazo no superior a diez dias
una memoria descriptiva del proceso de demolicién, con las precauciones adoptadas,
presupuesto del mismo y dos juegos de fotografias del edificio antes de su demolicién.

4. Cuando se trate de 6rdenes de ejecucion emanadas del Ayuntamiento y el plazo
dado es superior a un mes se procedera como en un derribo normal, con presentacion de
proyecto. Si el plazo concedido es inferior, se procedera como si de una ruina inminente
se tratara a efectos de presentacion de documentos.

Licencia para instalacion y funcionamiento de gruas.

1. Con la obtencidén de licencias para la instalacion de gruas torre en la construccion se
acompafaran los siguientes documentos:

a) Plano de ubicacion de la grua en relacion a la finca donde se realice la obra y sus
colindantes, con indicacién de su altura maxima, posiciéon del contrapeso y de las areas
del barrido de la pluma y del carro del que cuelgue el gancho, asi como de la altura de las
edificaciones e instalaciones existentes en la zona de barrido. Si tuviera que instalarse en
terreno vial, se indicara asimismo el espacio maximo a ocupar por la base de apoyo, y se
debera justificar la excepcionalidad de la ocupacién, asi como las bandas de circulacion
peatonal y vial y su seguridad.
- Posible ubicacion de otras gruas torre en solares que estén situados dentro del radio de
accion de la grua objeto de licencia. En este caso tendran que especificarse, entre otras
cosas, area de barrido de la gria o gruas colindantes, altura de la pluma, etc., de tal forma
que se tenga conocimiento de la posible incidencia, en cuanto a su instalacién, de estas
gruas con la que se pretende instalar.
- Cuando en un mismo solar se quieran ubicar dos o mas gruas, se especificara
concretamente este hecho, sefialando sus &reas de barrido, asi como la altura de las
respectivas plumas, en orden a conocer los volimenes de barrido coincidentes.
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Art. 67.

- En el supuesto de que la griua que se pretende instalar tenga que desplazarse con
asiduidad dentro de la obra, ello se resefiara debidamente, indicando sus posiciones mas
desfavorables en lo referente al area de barrido, altura de la pluma, etc.

b) Pdliza de seguros con cobertura de la responsabilidad civil que pueda producir el
funcionamiento de la grua y su estancia en la obra por un importe no inferior a 25.000.000
de pesetas, importe actualizable anualmente por acuerdo municipal. En caso de que la
poliza de seguros cubra cualquier clase de riesgo de la empresa constructora, debera
hacerse mencién expresa de que la pdliza cubre igual y simultaneamente los riesgos
individuales y derivados de la instalacion y funcionamiento de cada una de las gruas que
posea la empresa.

c) Certificacidn de la casa instaladora suscrita por téchico competente acreditativa del
perfecto estado de los segmentos de la gria a montar y de asumir la responsabilidad de
su instalacion hasta dejarla en perfecto estado de funcionamiento. En dicha certificacion
deberan hacerse constar las cargas maximas en las posiciones mas desfavorables que
puedan ser transportadas por la grda, en los distintos supuestos de utilizacion que se
prevean.

d) Solicitud de puesta en servicio en el Departamento de Industria Comercio y Turismo del
Gobierno Vasco.

e) Contrato de mantenimiento e inspeccidn periddica de la grua.

2. Para conceder la licencia de funcionamiento de la grua, una vez instalada, se
aportara adicionalmente el siguiente documento:

- Documento, visado por el Colegio Oficial correspondiente y expedido por técnico
competente, acreditativo de que éste asume el control de buen funcionamiento y la
seguridad de la gria mientras la misma permanezca en la obra, atendiendo
especialmente a la base o cimentaciéon de la misma, su estabilidad, etc.

3. En el supuesto de que se desplace o traslade la grua dentro de la misma obra, se
solicitara nueva licencia.

Licencia de ocupacion, funcionamiento y apertura.

1. La licencia de ocupacion tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios o
instalaciones, previa la comprobacion de que han sido ejecutados de conformidad a las
condiciones de las licencias autorizadas de las obras o usos y en que se encuentran
debidamente terminados y aptos segun las condiciones urbanisticas de su destino
especifico.

2. Estan sujetas a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacion de las edificaciones fruto de obras de nueva edificacion y
reestructuracion total y la de aquellos locales resultantes de obras en los edificios en que
sea necesario por haberse producido cambios en la configuracion de los locales,
alteracion en los usos a que se destinan, o modificaciones en la intensidad de dichos usos.

b) La puesta en uso de las instalaciones y la apertura de establecimientos industriales y
mercantiles.

c) La nueva utilizaciéon de aquellos edificios o locales que hayan sido objeto de sustitucion
o reforma de los usos preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado a) del nUmero anterior, la concesion
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de las licencias de ocupaciéon requiere la acreditacion o cumplimiento de los siguientes
requisitos, segun las caracteristicas de las obras, instalaciones o actividades en que se
trate:

a) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuaciéon hubiese requerido
direccién técnico-facultativa.

b) Cédula de habitabilidad u otro instrumento calificado que proceda en razén del uso
residencial.

c) Licencias o permisos de apertura o supervision de las instalaciones a cargo de otras
Administraciones publicas competentes por razén de uso o actividad de que se trate.

d) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de
servidumbres legales, concesiones administrativas o regimenes de proteccion aplicables a
los edificios o actividades, cuando no constasen previamente.

e) Documentacion de las compafiias suministradoras de agua, electricidad y gas
acreditativa de la conformidad de las acometidas y redes respectivas.

f) Terminacidn y recepcidn provisional de las obras de urbanizacién que se hubiesen
acometido simultaneamente con la edificacion, sin perjuicio de lo dispuesto en el Art.
52.1d) de estas Normas.

g) Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

4. La licencia de ocupacion se solicitard al Ayuntamiento por los promotores o
propietarios y el plazo para la concesién o denegacion sera el sefialado en el catalogo de
procedimientos.

5. Queda prohibida, al promotor, la entrega de las viviendas a sus adquirentes, en tanto
no obtengan la licencia de primera ocupacion.

6. La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalaciéon carente de licencia
de ocupacion cuando fuese preceptiva, constituye infraccion urbanistica que sera grave si
el uso resultase ilegal o concurriesen otras circunstancias que impidiesen la ulterior
legalizacion; ello sin perjuicio, en su caso, de las 6rdenes de ejecucidn o suspension
precisas para el restablecimiento de la ordenacion urbanistica, incluida la clausula de la
instalacion o edificio afectados.
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CAPITULO 3 ORDENES DFE FJECUCION Y SUSPENSION DE OBRRAS Y OTROS USQS

Art. 68. Objeto y Efectos.

1. Mediante las 6Ordenes de ejecucidn y suspension, el Ayuntamiento ejerce su
competencia en orden a imponer o restablecer la ordenacion urbanistica infringida, a exigir
el cumplimiento de los deberes de conservacidon en materias de seguridad, salubridad y
ornato de los edificios, instalaciones, terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular y
carteles, y a asegurar, en su caso, la eficacia de las decisiones que adopte en atencion al
interés publico urbanistico y al cumplimiento de las disposiciones generales vigentes.

El Ayuntamiento debera formular a dichos propietarios y usuarios los requerimientos que

sean precisos para que se cumplan adecuadamente las obligaciones expresadas.

2. A la vista de lo informado por los funcionarios municipales correspondientes, dando
cuenta del incumplimiento de las obligaciones anteriormente expresadas, la Alcaldia
formulara requerimiento preliminar a los interesados sefialandoles la deficiencia concreta

a corregir y otorgandoles para ello un plazo de diez dias.

3. Si dicho requerimiento preliminar no fuera atendido se procedera a instruir y tramitar
el oportuno expediente, que sera contradictorio, y donde se fijaran con toda precision los
trabajos que deben realizarse y plazos que se otorgan a los obligados a ello, tanto para

iniciarlos como para concluirlos.
Dicho expediente sera resuelto por la Alcaldia.

4. Si los trabajos ordenados no se iniciaran o concluyesen dentro de los plazos
otorgados, procedera el Ayuntamiento a realizarlos, previa advertencia al obligado a ello y

a su costa.

La ejecucion subsidiaria se llevara a cabo directamente por el personal municipal si su

escasa cuantia e importancia lo permite.

En caso contrario se confeccionara el correspondiente proyecto técnico, cuya ejecucion
se contratara por el Ayuntamiento ajustandose a las Normas que regulen la contratacion

municipal.

Los obligados a realizar las obras seran considerados parte interesada en el expediente, y

se les notificaran cuantas resoluciones recaigan en el mismo.

5. El importe de los trabajos que realice subsidiariamente el Ayuntamiento se cobrara
por la via del apremio y su abono podra exigirse por anticipado y con caracter cautelar a

reserva de su liquidacion definitiva.

6. Acordada la ejecucién subsidiaria de los trabajos ordenados, se instruird expediente
sancionador a los obligados a realizarlos, que concluird por resolucion del érgano

competente.

La sancidn impuesta se graduara en proporcidon a la naturaleza de los trabajos cuya

ejecucion se ordend y su cuantia.

Dicho expediente sancionador se instruira y tramitara conforme a las determinaciones
recogidas sobre el particular en la Legislacion de Procedimiento Administrativo comudn y

normas reglamentarias de desarrollo.
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CAPITULO 4 DERERES DE CONSERVACION DE | OS PROPIEFTARIOS DE | OS INMUFRIES

Seccion 1 Deheres Generales de Caonservacidn de las Bienes Inmuebles

Art. 69.

Art. 70.

Art. 71.

Obligaciones de conservacion.

Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones de iniciativa particular, terrenos,
carteles e instalaciones deberadn conservarlas en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publico.

Contenido del Deber de Conservacion.

1. Se consideran contenidas en el deber de conservacion lo regulado por los Art. 21 y
245.1 del T.R.L.S. y 19 de L.E. 6/98:

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos,
urbanizaciones particulares, edificios, carteles e instalaciones de toda clase en las
condiciones particulares que les sean propias en orden a su seguridad, salubridad, y
ornato publico. En tales trabajos y obras se incluiran en todo caso las necesarias para
asegurar el correcto uso y funcionamiento de los servicios y elementos propios de las
construcciones y la reposicion habitual de los componentes de tales elementos o
instalaciones.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por ciento del valor
actual del inmueble determinado con arreglo al procedimiento establecido en el articulo 80
de estas Normas, repongan las construcciones e instalaciones a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o consolidando los elementos dafiados
que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones béasicas de uso,
e igualmente aquellas que tengan por objeto dotar al inmueble de las condiciones minimas
de seguridad, salubridad y ornato definidas en las presentes Normas.

2. A efectos de las obligaciones reguladas en esta Seccion, las urbanizaciones de
propiedad municipal, cuyo mantenimiento esté legal o contractualmente atribuido a las
entidades urbanisticas de conservacion se equipararan a las urbanizaciones particulares.

3. En tanto la urbanizacién no sea recibida provisionalmente por el Ayuntamiento, su
conservacion, mantenimiento y puesta en perfecto funcionamiento de las instalaciones y
servicios urbanisticos sera de cuenta y con cargo a la entidad promotora de aquella.

Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato.

1. A los efectos previstos en el articulo anterior se entenderdn como condiciones
minimas:

a) En urbanizaciones:
- El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las
acometidas de redes de servicio en correcto estado de funcionamiento.
- En urbanizaciones particulares, correr& a cuenta de sus propietarios la
conservacion de calzadas, aceras, redes de distribucion y servicio, del alumbrado y
de los restantes elementos que configuren la urbanizacion.

b) En construcciones:
- Condiciones de seguridad: Las edificaciones deberan mantenerse en sus
cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua, contar con proteccion de su
estructura frente a la accion del fuego y mantener en buen estado los elementos de
proteccién contra caidas. Los elementos de su estructura deberan conservarse de
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Art. 72.

Art. 73.

Art. 74.

modo que garanticen el cumplimiento de su mision resistente, defendiéndolos de los
efectos de la corrosion y agentes agresores, asi como de las filtraciones que puedan
lesionar las cimentaciones. Deberan conservarse los materiales de revestimiento de
fachadas, cobertura y cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo a las personas
y a los bienes.

- Condiciones de salubridad: Debera mantenerse el buen estado de las redes de
servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacién e iluminacién de modo
gue se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas y su régimen de
utilizacion. Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con un grado de
limpieza que impida la presencia de insectos, parasitos, roedores y animales
vagabundos que puedan ser causa de infraccion o peligro para las personas.

- Conservaran en buen funcionamiento los elementos de reduccidén y control de
emisiones de humos y particulas, y los elementos susceptibles de producir molestias
de ruidos.

2. Las condiciones sefaladas en el apartado anterior serdn de aplicacion a los carteles
e instalaciones de acuerdo con su naturaleza.

Colaboracién Municipal.

Si el coste de ejecucion de las obras a que se refiere el apartado 1.b) del articulo anterior
rebasara los limites establecidos en el mismo y existiesen razones de utilidad publica o
interés social que aconsejaran la conservacion del inmueble, el Ayuntamiento, mediante
acuerdo de pleno, podra optar por subvencionar el exceso del coste de la reparaciéon y
excluir al inmueble del régimen previsto en el articulo 247.2.a) del T.R.L.S. y requerir al
propietario la ejecucion del conjunto de obras necesarias.

Ordenes de Ejecucidn para la conservacion.

1. AUn cuando no se deriven de las presentes Normas ni de ninguno de sus
instrumentos de desarrollo, el Ayuntamiento y, en su caso la Diputacién Foral, por motivos
de interés estético o turistico, al amparo del articulo 246 del T.R.L.S., podra ordenar la
ejecucion de obras de conservacion y reforma en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde la via publica ya sea por su mal estado de conservaciéon, por
haberse transformado en espacio libre d uso de un predio colindante o por quedar la
edificacion por encima de la altura maxima y resultar medianerias al descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via publica.

2. En el caso del apartado a) de este articulo podra imponerse la apertura de huecos,
balcones, miradores o cualquier otro elemento propio de una fachada o, en su caso, la
decoracion de la misma. Podran imponerse asimismo las necesarias medidas para el
adecuado adecentamiento, ornato e higiene.

3. Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si estuvieran contenidas en el
limite del deber de conservacién que les corresponde o supusieran un incremento del
valor del inmueble y hasta donde éste alcance, y se complementardn o se sustituiran
econdmicamente y con cargo a fondos del Ayuntamiento y, en su caso, la Diputacion Foral
cuando lo rebasasen y redunden en la obtencién de mejoras de interés general.

Contribucién de los inquilinos al deber de conservacion.

Cuanto se establece en la presente Seccion, respecto de los deberes de los propietarios,
se entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos que para los arrendatarios de los
inmuebles se derivan de la legislaciéon de arrendamientos urbanos.
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Seccion 2 Canservacion especifica del Patrimanio Catalogada.

Art. 75.

Art. 76.

Declaracion de utilidad publica.

La catalogacion de edificios y demas bienes inmuebles o de interés cultural comporta la
obligaciéon de su conservacion, protecciéon y custodia. Los deberes que se derivan de la
atencion a los expresados fines corresponden a sus respectivos propietarios y a la
Administracion Publica en la parte que le corresponda.

Alcance de la Catalogacion.

1. La catalogacion como bienes inmuebles de interés cultural de un edificio o elemento
exceptua al mismo del régimen comun de declaracion de estado ruinoso, en los términos
que se expresan en las presentes Normas.

2. La catalogacion de un edificio implica la prohibicién de instalacion en el mismo de
toda clase de elementos superpuestos y ajenos a la edificacion, como anuncios, carteles,
banderines, cables, postes o marquesinas, salvo en los supuestos autorizados por el
planeamiento especial de proteccion.

3. Los elementos a que hace referencia el niUmero anterior existentes sobre inmuebles
catalogados, deberan suprimirse, demolerse o retirarse en el plazo maximo de un afio, a
contar desde la fecha de inclusién en el catadlogo de la edificacion correspondiente, o
desde la definitiva aprobacion de las Normas, con excepcion de aquellos que estuviesen
autorizados mediante Ordenanza.

4. A efectos de los deberes generales de conservacidon a que hace referencia la
Seccion primera del presente Capitulo, la catalogacion de una edificacion implica, para
sus propietarios, la obligacion de realizar las obras requeridas por las presentes Normas o
por el planeamiento especial de proteccién, para su adecuacién a las condiciones
estéticas y ambientales, sin perjuicio de su derecho a beneficiarse de las ayudas,
subvenciones, exenciones o bonificaciones establecidas por la legislacion vigente o que en
lo sucesivo se aprueben.

Seccion 3 Canservacion especifica y acupaciaon temparal de solares.

Art. 77.

Deber de conservacién de solares.

1. Todo propietario de un solar debera mantenerlo en las condiciones de seguridad y
salubridad siguientes:

a) Vallado: Todo solar debera estar cerrado mediante una valla de las determinadas en
las presentes Normas.

b) Tratamiento de las superficies: Se protegeran o eliminaran los pozos o desniveles que
puedan ser causa de accidentes.

c) Limpieza y salubridad: El solar deber& estar permanentemente limpio. Sin ningudn resto

organico o mineral que pueda alimentar o albergar animales o plantas portadoras o
transmisoras de enfermedades o producir malos olores.
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CAPITULO 5 ESTADO RUINOSQ DE | AS EDIEICACIONES

Art. 78.

Art. 79.

Art. 80.

Procedencia de la declaraciéon de ruina.

Procedera la declaracion del estado ruinoso de las edificaciones en los supuestos del Art.
247.2. del T.R.L.S.

Dafos no reparables.

1. Incurren en la consideracion de dafos no reparables técnicamente por los medios
normales, aquéllos cuya reparacion implique la construccién de elementos estructurales
de extensidn superior a un tercio de la totalidad de los mismos.

2. Elementos estructurales son aquellas partes de la edificacion a las que el calculo
estructural atribuye una misién portante y resistente reconocida.

3. La determinacion de la extension a que se refiere el nUmero 1. de este articulo se
llevara a cabo mediante:

a) El inventario pormenorizado de los elementos estructurales de la edificaciéon con
expresion de su cuantia en las unidades métricas habituales y de la proporcion de cada
uno en relacién con el total expresado de forma porcentual.

b) La proporciéon de cada uno de los elementos que deba ser reconstruido, expresada,
igualmente, en forma porcentual.

Cc) Se precisara la extension de los dafios a reparar mediante la suma de los productos de
los porcentajes de cada elemento a reconstruir a que se refiere el apartado b) y los
porcentajes del elemento de la totalidad de los estructurales a que se refiere el apartado
a).

Obras de Reparacion.

1. Son obras de reparacion las que reponen el edificio a sus condiciones preexistentes
de seguridad y salubridad, y en especial las que tienen por objeto consolidar, asegurar o
sustituir los elementos dafados en aquel que afecten a su estabilidad o sirvan al
mantenimiento de sus condiciones basicas de uso.

2. El coste de ejecucidon de la reparacion se determinara mediante la redaccion de un
Proyecto Basico de Reparacion que contenga al menos:

a) Memoria descriptiva detallada de las condiciones preexistentes a reponer, de los
elementos dafados y de las soluciones técnicas adoptadas para la reparacion, justificando
la idoneidad de las mismas.

b) Reproduccion fidedigna de la documentacion grafica y escrita del Proyecto original si
existe.

c) Documentacion grafica suficientemente detallada de la edificacidon en su estado actual,
con sefialamiento de las partes dafiadas y de las soluciones adoptadas para su
reparacion.

d) Presupuesto pormenorizado del coste de cada una de las obras de reparacion, segun
partidas técnicamente diferenciables y a precios unitarios de mercado.
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Art. 81.

Art. 82.

3. La determinacién objetiva del valor actual de la edificacion se llevara a cabo a partir
del valor de reposicion de la misma, minorado en razén de la depreciacién que por su
edad haya sufrido la edificacion.

Serviran de base para la determinacion del valor de reposicion los médulos de venta de las
viviendas de Proteccion Oficial.

La depreciacidon se estimara a través de un coeficiente calculado a través de la siguiente
féormula:

Ce=1-0,25(log x - 1)?

siendo x el numero de afios del edificio que no podra ser inferior a diez, ni superior a
trescientos.

Relacién con la Ordenacion.

La simple disconformidad con las Normas Subsidiarias o sus instrumentos de desarrollo no
constituira circunstancia urbanistica que haga aconsejable la demolicion de un inmueble,
salvo que la demolicibn haya sido establecida como determinacion de los citados
instrumentos.

Relacion con la habitabilidad.

Las deficiencias referentes a instalaciones o servicios en materia de habitabilidad de las

viviendas no seran tenidas en cuenta a efectos de la declaracién en estado ruinoso de la
edificacion, por carecer de relacion con dicho estado.
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CAPITULO 6 EQMENTQ DE | A EDIEICACION

Art. 83. Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

El propietario del Suelo Urbano y Apto para Urbanizar debera cumplir los deberes
urbanisticos y, consiguientemente, adquirir las diferentes facultades de ese caracter en
estos plazos:

a) Para el cumplimiento de los deberes de cesion equidistribucién y urbanizacion de los
sectores del Suelo Apto para Urbanizar, que a la entrada en vigor de las presentes Normas
cuenten con Plan Parcial aprobado, sera el sefialado en éste.

b) En caso contrario, sera el que sefale el Plan Parcial, sin que pueda ser superior a ocho
afos, contados desde la vigencia de estas Normas y cuatro afios a partir de la aprobacion
definitiva del Plan Parcial.

c) Para el cumplimiento de los expresados deberes en las unidades de ejecucion
delimitadas en suelo urbano, sera:
- Cuando haya de redactarse un Plan Especial de Reforma Interior, el sefialado en
éste, con los limites establecidos en el parrafo anterior para los planes parciales.
- Cuando no sea preciso el Plan Especial de Reforma Interior, cuatro afios desde la
vigencia de estas Normas Subsidiarias.

d) Para la conversion de parcelas en solares y solicitud de la correspondiente licencia de
edificacion en suelo urbano sera de seis afios a partir de la vigencia de estas Normas
Subsidiarias.

e) Para la solicitud de la licencia de edificacion en los solares de un Plan Parcial o Plan
Especial de Reforma Interior, el sefialado en el plan, sin que pueda ser superior a seis afios
a partir de su aprobacion y ocho desde la vigencia de estas Normas Subsidiarias.

f) Para la solicitud de la licencia de edificacién en aquellos terrenos que a la entrada en
vigor de estas Normas Subsidiarias merezcan la condicion de solar, sera de cuatro afios a
contar desde ese momento.

En unidades de ejecucién, cuando no se exija un plan especial de reforma interior, seis
afios desde la vigencia de estas Normas.

g) Para el comienzo y finalizacion de las obras de edificacion, los sefialados en el articulo
48 de esta normativa para la caducidad y suspension de las licencias.
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TITULO IV DIVISION URBANISTICA DFI TERRITORIO Y REGIMEN GENFRAI DF| SUFIO

CAPITULO 1 DIVISIONES URBANISTICAS DEI SUFLO

Art. 84.

Art. 85.

Clasificacion del Suelo.

1. La clasificacion del suelo consiste en la divisiéon del territorio ordenado, proyectada
fisicamente en los planos de ordenacion, con arreglo a las clases de suelo establecidas en
el T.R.L.S., en funcién de la cual viene determinado el estatuto basico del derecho de la
propiedad y en especial al régimen de facultades y deberes legales atribuidos al mismo.

2. Las presentes Normas utilizan las categorias de suelo previstas en el T.R.L.S. y
clasifican el territorio que comprenden:

- Suelo Urbano.
- Suelo Apto para Urbanizar.
- Suelo no Urbanizable.

Calificacion del Suelo.

1. La calificacidn glaobal divide el territorio en zonas y areas, asignando a éstas los
correspondientes usos globales y la intensidad de los mismos y regulando el régimen de
éstos con caracter general para todas las clases de suelo.

La calificacion global se conforma con los elementos fundamentales de la estructura
general y organica del territorio definida en el Art. 25 del Reglamento de Planeamiento y la
delimitaciéon de las areas del suelo no urbanizable preceptuadas en el Art. 36.a) del mismo
texto legal.

Comprende las siguientes zonas:

a) Zonas de aprovechamiento lucrativo:
- Residenciales.

Industrial

Terciario.

Equipamientos.

b) Sistemas Generales:

- Sistema General de Comunicaciones.
Comunicaciones viarias.
Comunicaciones carreteras.
Comunicaciones Red de caminos rurales.
Comunicaciones ferroviarias.

- Espacios libres.

- Equipamiento comunitario.

. Administrativo.
. Sanitario.
. Asistencial.
Cultural.
Docente e Investigacion.
Espectéaculos.
Deportivo.
Recreativo.
Religioso.
Proteccidon y Seguridad.
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Art. 86.

Cementerios.
Servicios urbanos.
- Instalaciones béasicas.
Abastecimiento de agua.
Saneamiento de vertidos liquidos.
Tratamiento y eliminacion de vertidos soélidos.
Suministro de energia eléctrica.
Suministro de gas.
Oleoductos.
Comunicacion social.

c) Zonas del suelo no urbanizable.

2. La calificacion parmenarizada determina la asignacion de los usos concretos
correspondientes a las diferentes zonas, definiendo los autorizados en cada parcela y
reglamentandolos detalladamente mediante su Ordenanza de edificacion especifica.

La calificacion pormenorizada es funcion propia de las Normas para el suelo urbano de
edificacion directa y del planeamiento de desarrollo para el suelo apto para urbanizar y las
areas de suelo urbano de planeamiento remitido, sin perjuicio de que se establezca una
concrecion similar en el resto del territorio en atencién a los objetivos de planeamiento.

3. En razon de la correspondencia entre los distintos usos y por relacion a su posible
implantacion en el territorio, las calificaciones global y pormenorizada los tipifican con
arreglo a los siguientes criterios:

a) Uso caracteristico: Es aquel que caracteriza la calificacion (global o pormenorizada) de
una zona o ambito por ser el dominante y de implantacién mayoritaria en el area territorial
que se considera.

b) Usos compatibles: Son aquellos que pueden implantarse en coexistencia con el
caracteristico, sin perder ninguno de ambos su caracter o los efectos que le son propios.

c) Usos prohibidos: Son aquellos que impiden las calificaciones de estas Normas o las
Ordenanzas de los Planes Parciales o Especiales, por imposibilitar la consecuciéon de los
objetivos de la ordenacién en un ambito territorial.

También son usos prohibidos aquellos que, aun no estando especificamente vedados,
resultan incompatibles con los usos permitidos, aunque se les someta a restricciones en la
intensidad o forma de uso.

4. La calificacion global figura en el Plano N° 2 "Calificacion Global' y Plano N° 1
"Clasificacion del Suelo y Zonificacion del Suelo no Urbanizable".
La calificacion pormenorizada de suelo se define en el plano del mismo titulo (Plano N° 4).

Division del suelo en razén de su ordenacion detallada.

1. Atendiendo al grado de detalle de la ordenacion contenida en las Normas
Subsidiarias en las distintas clases, zonas y areas del suelo se distinguen los siguientes
ambitos de planeamiento:

a) En zonas urbanas de aprovechamiento lucrativo:

- Ambitos de ordenacion directa, ordenado de modo directo y finalista cuyo
desarrollo, por tanto, viene posibilitado por la aplicacion de las determinaciones
propias de las Normas para la zona de que se trate.

- Ambitos de planeamiento diferenciado, caracterizados por incorporar las Normas,
con o sin modificaciones, las determinaciones de planeamiento y gestion de su
ordenacion anterior aprobada o en trdmite de aprobacion.
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Art. 87.

- Ambitos de planeamiento remitido. Son aquellos para los que las Normas
Subsidiarias contienen, o bien la ordenacién basica con remision de la de detalle a
ulterior desarrollo por medio de Planes Especiales de Reforma, o bien la ordenacion
detallada pero pendiente de ser completada mediante Planes Especiales o Estudios
de Detalle.

b) En suelo urbanizable:
- Sectores de suelo apto para urbanizar sujetos a desarrollo por medio de los Planes
Parciales correspondientes.

c) En los Sistemas Generales de cualquier clase de suelo:
- Remiten la realizacion de determinados elementos de sistema general a una
ordenacion detallada por medio de Planes Especiales.

2. La delimitacion o sefialamiento de las distintas areas de planeamiento de desarrollo
figura en el Plano N1 3 "Ambitos de Planeamiento. Ambitos de Ejecucioén”.

Division del suelo en razén de la gestion urbanistica.

1. Las Normas Subsidiarias determinan y prevén la delimitacion en los siguientes
supuestos:

a) Terrenos del suelo urbano de actuacioén directa, no incluidos en unidades de ejecucion.
b) Unidades de ejecucion continuas y discontindas para reparto de cargas en el suelo de
ordenacion directa, cuya delimitacion debera efectuarse por acuerdo municipal en
ejecucion de las Normas.

c) Unidades de ejecucidn para la gestion en areas de planeamiento diferenciado.

d) Unidades de ejecucion para la gestion en areas de planeamiento remitido que deberan
delimitarse segun las previsiones de las Normas Subsidiarias.

e) Actuaciones aisladas para la gestion de las dotaciones puntuales no incluidas en
unidades de ejecucion.

2. El plano de ambitos de gestion contiene las delimitaciones y previsiones de los
ambitos de gestion en suelo urbano.
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CAPITULO 2 INCIDENCIA DEL PI ANEAMIENTO SOBRFE | AS SITUACIONES PREEXISTENTES

Art. 88.

Art. 89.

Situaciones fuera de ordenacion.

1. A los efectos del articulo 137 del T.R.L.S. se consideran disconformes con el
planeamiento los edificios, construcciones e instalaciones que se encuentren en las
situaciones siguientes:

a) Fuera de ordenacion expresa:

- Los que ocupen suelo calificado como viario o espacios libres publicos, tanto de
sistema general como local, salvo que las propias Normas Subsidiarias o sus
instrumentos de desarrollo determinen expresamente la compatibilidad de lo
existente, en todo o en parte, con la nueva ordenacion.

- Los que alberguen usos incompatibles con los permitidos por la calificacion.

b) Fuera de ordenacion no expresa:

- Los que no encontrandose en la situacion del apartado anterior estan en
contradiccion con las determinaciones de las presentes Normas Subsidiarias.

2. La calificacion como fuera de ordenacion no es de aplicacion a los inmuebles
incluidos en el Catalogo de las Normas Subsidiarias o en los de los planes de desarrollo del
mismo que establezcan medidas especiales de proteccion.

Obras autorizadas en los edificios fuera de ordenacién.

1. En los edificios situados fuera de ordenacidn expresa, solamente se permitiran las
siguientes intervenciones constructivas:

a) Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes de la
situacion de fuera de ordenacion.

b) Las de restauracion cientifica, restauracion conservadora, conservacion y ornato y
consolidacion.

c) Ademas en los supuestos contemplados en el Art. 137. 3 del T.R.L.S., las de
consolidacion, siempre que no afecte por una vez o sucesivamente a mas del 20% de la
superficie de sus elementos estructurales o forjados. Esta limitacion nunca sera aplicable
al supuesto a que se refiere el parrafo primero del apartado 1.a) del articulo anterior.

d) Cuando los edificios que alberguen usos incompatibles con los permitidos por la
calificacion, se situen en suelo no urbanizable también se permitira el cambio a un uso
compatible, siéndoles de aplicacién lo establecido en el punto 2.c) de este articulo.

2. En los edificios situados fuera de ordenacidon no expresa se permitiran las siguientes
intervenciones constructivas:

a) Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes de la
situacion fuera de ordenacion.

b) Las de restauracion cientifica, restauracion conservadora, categoria A, conservacion y
ornato, consolidacién y reforma y ampliaciéon, siempre sin sobrepasar, en este caso, los
aprovechamientos otorgados por las Normas ni vulnerar el resto de parametros sefialados
en las mismas.

c) En el supuesto de edificios situados en suelo no urbanizable, se permitiran las obras
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Art. 90.

sefialadas en los dos parrafos anteriores, aun cuando se rebasen los limites de densidad
de edificacion o no se cumplan las condiciones de dimension de las parcelas. La
ampliacion, por una vez o sucesivamente, podra alcanzar como maximo el 25% de la
superficie construida.

Disposicion General.
El Régimen Urbanistico del suelo, cualquiera que sea su clasificacion, sera el contenido en

la legislacion urbanistica autonédmica que en su momento pueda ser aprobada y, en su
defecto, en el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.
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CAPITULO 3 REGIMEN URBANISTICO DFEI SUFI O

Art. 91.

Art. 92.

Actuaciones previas al desarrollo de los sectores del Suelo Apto para Urbanizar.

1. Cuando no hayan de dificultar la ejecucion del planeamiento podran autorizarse las
construcciones provisionales a que se refiere el Art. 58.1 de la Ley del Suelo con las
garantias que el mismo prevé en orden a su demolicién.

La autorizacion de estas construcciones requerira el cumplimiento de las siguientes
condiciones:

a) Que haya sido formalmente solicitada como licencia a titulo de precario por el
peticionario.

b) Que el uso y las obras tengan naturaleza y finalidad provisionales. Respecto al uso se
justificard que no posee en si una vocacion de permanencia.

c) Las caracteristicas constructivas de las edificaciones cumpliran las condiciones
precisas de provisionalidad, exigiéndose la utilizacion de sistemas desmontables.

d) Se justificara la necesidad de su ubicacién en el terreno propuesto, en funcién de las
circunstancias urbanisticas del municipio que asi lo aconsejen.

e) Los usos u obras no podran suponer un atentado a la debida proteccién del paisaje y de
las vias de comunicacion.

Requisitos para la edificacidon simultanea a la urbanizacién del Suelo Apto para
Urbanizar.

1. Podran edificarse en esta clase de suelo antes de que los terrenos estén totalmente
urbanizados cuando se den las circunstancias y exijan las garantias sefialadas en el
articulo 41 y 42.2 del Reglamento de Gestidon Urbanistica.

A los efectos del apartado 1.b del articulo 41 citado se exigira que la infraestructura basica
del poligono esté ejecutada en su totalidad, entendiéndose por infraestructura basica la
instalacion de los servicios urbanos que se enumeran a continuacién en todo el ambito del
proyecto de urbanizacién o en cada una de sus etapas de ejecucion y sus conexiones con
las redes exteriores, salvo los fondos de saco o accesos a las parcelas:

a) Explanacion.

b) Saneamiento.

c) Encintado de bordillos y base del firme.

d) Capa intermedia asfaltica del firme.

e) Red de distribucion de agua.

f) Red de suministro de energia eléctrica y canalizaciones telefénicas.
g) Red de alumbrado publico.

h) Red de gas.

i) Galeria de servicios.

j) Obra civil de los parques y jardines publicos.

k) Acometidas de servicios a terrenos para dotacion de equipamiento.

2. El proyecto de edificacion de cualquier licencia que se solicite dentro de la unidad de
ejecucion, debera incluir el acondicionamiento de los espacios libres de caracter privado
que formen parte integrante de la parcela cuya edificacion se pretende.

En caso de espacios libres privados, al servicio o que formen parte como elementos
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Art. 93.

Art. 94.

comunes de dos o mas parcelas, con el proyecto de edificaciéon de la primera licencia
debera definirse el acondicionamiento de tales espacios libres y garantizarse su ejecucion
por los propietarios de las distintas parcelas, en proporcion a sus cuotas o porcentajes de
participacion.

Requisitos para la edificacion simultanea a la urbanizacion en el Suelo Urbano.

Podran edificarse en esta clase de suelo antes de que los terrenos merezcan la
calificacion de solar, cuando se den las circunstancias y se exijan las garantias sefialadas
en los articulos 40 y 41 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

A los efectos del apartado 1.b) del Art. 40 citado, se exigira que previamente al
otorgamiento de licencia se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion local, garantizando del 80% de la urbanizaciéon en la parte que corresponda.

A los efectos del apartado 1.b) del Art. 41, se exigira que la infraestructura basica del
poligono esté ejecutada en su totalidad, entendiéndose por infraestructura béasica la
definida en el Art. 92 de estas Normas.

Vinculaciéon de las determinaciones en los ambitos de ordenacién directa y de
planeamiento diferenciado.

1. Las determinaciones de estas Normas son totalmente vinculantes en estos ambitos.

2. Podran redactarse planes de reforma interior tendentes a incrementar las superficies
de suelo para vias o plazas publicas, espacios libres y equipamientos publicos sin mas
limitacibn que respetar la Estructura General y Orgéanica del Territorio y no producir
aumentos de la superficie edificable del ambito.

3. Cuando no tenga por objeto las finalidades sefaladas en el parrafo anterior, la
modificacion de las determinaciones requerira la aprobaciéon de un plan especial de
reforma interior que respetara en todo caso la Estructura General y Organica del Territorio,
los sistemas locales sefialados expresamente en las fichas de ambito, los parametros
urbanisticos basicos, la tipologia edificatoria y los usos globales y pormenorizados
caracteristicos.

4. Cualquier alteraciéon que no sea inscribible en los parrafos anteriores requerira la
modificacién o, en su caso, revision de las Normas Subsidiarias.

5. Con las finalidades y limitaciones sefialadas en el articulo 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento, podran redactarse estudios de detalle que respetaran, en cualquier caso,
los sistemas generales y locales y las lineas de edificacion de fachada en el tipo de
ordenacioén de alineacion viaria.
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TITULO V REGIMEN DE USQS

CAPITULO 11 DETERMINACIONFES GENFRAIFS

Art. 95.

Art. 96.

Definicion de Uso Urbanistico.

Se denomina Uso Urbanistico del suelo la actividad urbanistica que se admite en un
espacio del territorio de acuerdo con las distintas zonas y ambitos establecidos en estas
Normas.

Este concepto tiene un valor estrictamente urbanistico, por lo que se establece a tenor de
las facultades que otorga al planeamiento la Ley del Suelo.

Clasificacion de usos.

1. La clasificacion de los usos urbanisticos supone la disposicion y ordenacidn por
clases de las actividades generales que se desarrollan en el territorio, las cuales se
desagregan, conformando niveles y subniveles cuya utilizacidn sera precisa segun los
requieran los objetivos de la ordenacién urbanistica.

2. La clasificacion de los dos primeros niveles, con sus codigos correspondientes, sera
la siguiente:

1) Produccion de recursos primarios no energéticos.
1.1. Agricolas.
1.2. Ganaderos.
1.3. Forestal.

2) Produccién Industrial.
2.1. Actividades extractivas.
2.2. Industria.
2.3. Artesania y oficios artesanos.
2.4. Servicios de reparaciones.

3) Almacenes y comercio mayorista.
3.1. Almacenes vinculados a explotaciones productivas de recursos primarios e
industriales.
3.2. Comercio mayorista.
3.3. Almacén y comercio de productos de recuperacion.

4) Equipamiento.
4.1. Educacion.
4.2. Cultural.
4.3. Recreativo y espectaculos.
4.4. Sanitario.
4.5. Asistencial.
4.6. Deporte.
4.7. Religioso.
4.8. Administrativo.
4.9. Proteccion y seguridad.
4.10. Servicios urbanos.
4.11. Cementerios.

5) Terciario.
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5.1. Oficinas.

5.2. Comercio.
5.3. Hospedaje.
5.4. Recreativo.

6) Residencial.
6.1. Vivienda familiar.
6.2. Vivienda colectiva.

7) Areas libres.
7.1. Parque suburbano.
7.2. Parque urbano.
7.3. Jardines.
7.4. Areas peatonales.

8) Comunicaciones y transportes.
8.1. Viarias.
8.2. Ferroviarias.
8.3. Aéreas.

9) Infraestructuras basicas.

9.1. Redes e instalaciones de servicios.
9.2. Comunicacioén social.
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CAPITULO 2 USQ DE PRODUCCION DE RECURSQOS PRIMARIOS

Art. 97. Definicion y Clases.

1. Se denomina uso de produccion de recursos primarios no energéticos, a las
actividades de produccion de materias primas -excluidos los recursos energéticos o
mineros -, que debidamente clasificadas se dispondran en condiciones de transporte, para
destinarlas al establecimiento de la poblacion de los centros transformadores o
manufactureros.

No se incluyen en este grupo ni las operaciones de transformacion (uso industrial) ni las de
almacenamiento.

2. A los efectos de su pormenorizacidon en el espacio se distinguen las siguientes
clases:

a) 1.1. Agricolas: actividades encaminadas al cultivo y explotacion de la tierra para la
obtencidon de productos.

b) 1.2. Ganaderas: actividades que se realizan con los animales encaminadas a criar y
recriar bien sea por el valor de su carne u otros productos.
Incluye los animales de caza y pesca (granjas cinegéticas y piscifactorias).

1.2.1. Actividades bésicas de autoconsumo:

Se entiende por autoconsumo la tenencia de animales que tiene por objeto la
utilizacion de la carne y productos obtenidos para uso puramente familiar, siempre y
cuando no se supere el siguiente nimero maximo de animales:

4 cabezas de ganado porcino.

2 cabezas de ganado vacuno o equino.

5 cabezas de ganado ovino-caprino.

10 conejas madres.

20 aves.

1.2.2. Explotaciones ganaderas ligadas al uso del suelo:

Se denominan asi las explotaciones ganaderas en las cuales el ganado depende en
mas de un 50% para su alimentacion de la produccion agraria de las explotaciones a
las que se vincula.

Se incluyen también en este apartado las cochineras con un niumero de cerdos
adultos no superior a 10, las granjas de menos de 50 aves y las conejeras de menos
de 100 conejos. Se excluyen los usos piscicolas.

1.2.3. Explotaciones ganaderas no ligadas al uso del suelo:

Se denominan asi las explotaciones ganaderas en las cuales los recursos
alimenticios no povengan directamente de la explotacion vinculada, en un 50%
como minimo.

Se incluyen también en este apartado las cochineras superiores a 10 cerdos adultos
0 granjas con mas de 50 aves o0 conejeras de mas de 100 conejos.

1.2.4. Usos piscicolas:

A la peticion de autorizacidon se acompafara un estudio de la situacién actual de la
zona conteniendo planos donde se sefialen los cauces naturales, las canalizaciones
previstas, caudal desviado, actuaciones sobre las riberas, etc.

1.2.5. Bordas y Cercados:
Son construcciones tradicionales vinculadas al pastoreo.
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Su construccion se adaptara a las caracteristicas tipolégicas, constructivas y de
materiales de los tradicionales.

1.2.6. Abrevaderos de ganado:

Son instalaciones destinadas al abastecimiento de agua para uso exclusivo del
ganado.

Habran de ser instalaciones obligatoriamente descubiertas. Su instalacion vy
localizaciobn garantizara la no contaminacion de aguas destinadas al consumo
humano y el mantenimiento de la calidad ecolbégica aguas abajo de las mencionadas
instalaciones.

c) 1.3. Forestales: actividades encaminadas a la conservacion, proteccion vy
explotacion, etc., de los montes, bosques y pastos forestales.
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CAPITULO 3 PRODUCCION INDUSTRIAL

Art. 98. Definicion y Clases.

1. Se denomina uso de produccion industrial al que tiene por finalidad llevar a cabo
operaciones de extraccion de productos energéticos y de elaboracion, transformacion y
reparacion de productos.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes
clases, conformadoras del segundo nivel de la clasificacidon de usos:

a) 2.1. Extractivos: actividades encaminadas a la extraccion de los recursos minerales
en explotaciones a cielo abierto o en subsuelo y las auxiliares vinculadas directamente a
las anteriores.

2.1.1. Cantera.

Explotaciones a cielo abierto para la obtencién de arena o de piedra y para la
construccion o las obras publicas.

Esta actividad requerira la autorizacion de la Diputacién Foral de Alava que se
tramitara con caracter previo a la concesion de licencia urbanistica.

Para su autorizacion se exigiran los siguientes documentos:

- Documento donde se detalle la extension y limites del terreno objeto de la
autorizacion acompafiandose de un plano de situacién con reflejo de la edificacién e
infraestructura existente. Se precisara la clase de recurso o recursos a obtener, uso
de los productos y area de comercializacion e instalaciones.

- Proyecto de explotacion e instalaciones redactado por técnico competente.

- Estudio de impacto ambiental.

- Plan de restauracion del espacio natural afectado por las explotaciones.

Las extracciones de aridos que se desarrollen en cauces o zonas de prevision contra
avenidas, deberan establecer medidas especificas en prevision de posibles riesgos a
personas, edificios y terrenos situados en cotas inferiores.

Quedan prohibidas las acumulaciones de materias en pendientes, barrancos o
cauces que supongan un obstaculo al libre paso de aguas y riesgos de arrastres de
materiales y sustancias.

2.1.2. Actividades mineras.

Excavaciones para la extraccion de minerales, bien sea en galeria o a cielo abierto.
Podréan ser de caréacter industrial o familiar.

Se incluyen los dos tipos de laboreo:

- Explotaciones subterraneas.

- Explotaciones a cielo abierto.

Dichas actividades requeriran la autorizacion de la Diputacion Foral de Alava, que se
tramitara con carécter previo a la concesidn de licencia urbanistica, exigiéndose los
mismos documentos establecidos para la autorizacion de canteras por las presentes
Normas.

2.1.3. Actividades excluidas y establecimientos de beneficio.

La extraccion ocasional y de escasa importancia de recursos minerales cualquiera
que sea su clasificacion, siempre que se lleve a cabo por el propietario del terreno
para su uso exclusivo y no exija la aplicacion de técnica minera alguna. Precisara
licencia municipal cuando incida en algunos de los supuestos determinados en el
Art. 242 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y 1 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Para instalar un establecimiento destinado a la preparacién, concentracion o
beneficio de los recursos comprendidos en el &mbito de la Ley de Minas, debera
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Art. 99.

obtenerse previamente la autorizacién, segudn sefialan los requisitos y condicionantes
exigidos en la citada Ley, precisandose la licencia municipal en los mismos
supuestos expresados en el apartado anterior, con la tramitacion de la previa
autorizacion que determina el Art. 44 del Reglamento de Gestidn.

b) 2.2. Industria: actividades cuyo objeto principal es la obtencion o transformacion de
productos por procesos industriales.
Se distinguen las siguientes clases conformadoras de un tercer nivel de la clasificacion:

2.2.1. Primeras operaciones de transformacion de minerales.

2.2.2. Industrias de transformacion.

Son locales o establecimientos en los que se realizan operaciones de transformacion
y manipulacion de materias primas no vinculados a actividades agropecuarias o
forestales.

Se establece la siguiente clasificacion:

2.2.2.1. Industrias de transformacion con potencia inferior a 0,05 kw/m? de superficie
construida y una limitacién de superficie Gtil de trabajo de 200 m?.

2.2.2.2. Industrias de transformaciéon con potencia superior a 0,05 kw/m? de
superficie construida. En este caso la edificacion no podra superar mas del 50% de la
superficie del terreno donde se asiente.

2.2.2.3. Industria peligrosa. Se consideran asi las que, sin exigir grandes superficies,
su actividad calificada por el Reglamento de Actividades, exige una distancia minima
a nucleos habitados de 2.000 m.

2.2.3. Industrias agrarias y forestales.

Son locales o establecimientos en los que se realizan operaciones de transformacion
y manipulacibn de materias primas vinculados a actividades agropecuarias o
forestales (serrerias, tratamiento de productos animales y agricolas, lagares,
bodegas, etc.).

Se establece la siguiente clasificacion:

2.2.3.1. Industrias agrarias y forestales con potencia inferior a 0,05 kw/m? de
superficie construida.

2.2.3.2. Industrias agrarias y forestales con potencia superior a 0,05 kw/m? de
superficie construida.

c) 2.3. Artesania y oficios artisticos: actividades cuya funcién principal es la obtencién
o transformaciéon de productos, generalmente individualizables, por procedimientos no
seriados o0 en pequefias series.

d) 2.4. Reparacion y tratamientos de productos de consumo domeéstico: actividades
cuya funcién principal es reparar o tratar objetos de consumo domeéstico con objeto de
restaurarlos o modificarlos, pero sin que pierdan su naturaleza inicial (CNAE num. 67 y 97,
reparaciones de electrodomésticos, vehiculos de transporte, lavanderias, tintorerias, etc.)

2.4.1. Talleres de reparacion de vehiculos.

2.4.1.1. Reparaciones electromecanicas.

2.4.1.2. Reparaciones de chapa y pintura.

2.4.1.3. Desguaces y deposito de automoviles.

Defensa del Medio Atmosférico.

1. CONCEPTO. Se entiende por contaminacion atmosférica, a los efectos de estas
Ordenanzas, la presencia en el aire de materias o formas de energia que impliquen riesgo,
dafio o molestia grave para personas y bienes de cualquier naturaleza.

2. COMPETENCIA. ElI Ayuntamiento adoptara cuantas medidas sean necesarias al

objeto de mantener la calidad y pureza del aire, y en especial la conservacién y creacion

de masas forestales y espacios verdes. En el caso de que la competencia especifica sobre
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un aspecto determinado de la proteccion atmosférica estuviera atribuida a otras
administraciones, el Ayuntamiento remitira el oportuno informe y propondra la adaptacion
de medidas que, a su juicio, estimasen conveniente.

Art. 100. Proteccidén de las Aguas Continentales.

1. COMPETENCIA. ElI Ayuntamiento es competente para imponer a las industrias
existentes y a aquellas para las que se solicite licencia de instalacién o ampliacién, las
condiciones de funcionamiento necesarias para que se observen las normas sobre calidad
de los vertidos que contiene la presente Ordenanza.

El Alcalde hara cumplir las presentes Normas y las condiciones impuestas para el
funcionamiento de las industrias haciendo uso, si fuera preciso, de los medios coercitivos
previstos en el Art. 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo, incluido el cierre del
establecimiento o la paralizacion del proceso irregular.

Ademas, en el caso de que la competencia especifica en materia de protecciéon de aguas
estuviera atribuida a otros entes por el Ordenamiento Juridico Administrativo, las
Autoridades Locales pondran en conocimiento de aquellos cuantas infracciones
observasen, al tiempo que impondran las medidas cuya aplicacion fuese oportuna.

2. CONCEPTO DE VERTIDO. Se entiende por vertido toda emisibn en aguas
continentales de sustancias soélidas, liquidas o gaseosas, efectuadas desde los fondos.

Dentro del concepto de emision se incluye el abandono de sustancias en lugares desde
donde éstas puedan llegar a mezclarse con el agua natural, porque las sustancias se
depositan en lugares o contenedores que permitan la filtraciéon o cualquier otra forma de
acceso al agua.

3. VERTIDOS EN REDES DE SANEAMIENTO GENERAL. En el caso de que un vertido
industrial de aguas residuales se vaya a incluir en una red de saneamiento general, en la
que exista una prevision de depuracién conjunta o mancomunada de dichas aguas, el
Ayuntamiento velara para que las medidas correctoras a tomar por parte de cualquier
industria que pretenda utilizar la red de saneamiento y depuracion, garanticen que el
afluente redna, por medio de los pretratamientos correspondientes, las caracteristicas
siguientes:

a) Referente a la proteccion de la red de alcantarillado y a su conservacion:
1. Ausencia de sdlidos, liquidos y gases inflamables y/o explosivos.
2. No se admitiran sustancias que supongan la posible obstruccién del
alcantarillado.
3. La emperatura y condicion quimica de las aguas debera ser aceptada por la
Comision Provincial de Saneamiento.

b) Referente a la proteccion de la estacion depuradora comun:
1. No se admitiran cuerpos que puedan producir obstrucciones en las conducciones
y grupos de bombeo.
2. No se admitiran sustancias capaces de producir fendbmenos de corrosion y/o
abrasion en las instalaciones electromecanicas.
3. No se admitirAn sustancias capaces de producir espumas que interfieran en las
operaciones de las sondas de nivel y/o afecten a las instalaciones eléctricas, asi
como a los procesos de depuracion.
4. No se admitiran sustancias que puedan producir fenédmenos de flotacion o
interferir los procesos de depuracion.
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4. VERTIDOS EN AGUAS CONTINENTALES. Se prohibe todo vertido sélido, liquido o
gaseoso en las aguas continentales - superficiales y subterraneas - y en los alveos,
cualquiera que fuese su procedencia y composicion, excepto el agua.

Se prohiben los vertidos de aguas residuales que, por su composicidn fisica, quimica,
biolégica, contaminacion microbiolégica o propiedades radioactivas puedan impurificar las
aguas naturales con dafo para la salud publica, la fauna y flora acuaticas u otros
aprovechamientos hidraulicos tanto comunes como especiales.

5. DILUCION. Se prohibe disolver en aguas los residuos industriales con la finalidad de
obtener liquidos residuales de caracteristicas permitidas.

6. COMPROBACION. Al objeto de poder analizar los vertidos, la industria emisora habra
de instalar en el lugar en que aquellos se realicen una arqueta que permita las operaciones
de toma de muestras.

Las industrias facilitaran a los funcionarios publicos cuantos actos de inspeccion y
reconocimiento fueran precisos para comprobar el cumplimiento de lo dispuesto en esta
Ordenanza, asi como las caracteristicas y funcionamiento de las instalaciones
contaminadas y sus sistemas depuradores.

Art. 101. Ruidos y Vibraciones.

COMPETENCIA. El Ayuntamiento tiene competencia para inspeccionar y efectuar
mediciones de los niveles de ruidos y vibraciones que produzcan las actividades
industriales instaladas en le territorio municipal, asi como para imponer las medidas
correctoras que resulten necesarias para mantener un ambiente razonablemente exento
de molestias.

El Alcalde podra decretar la paralizacion de la actividad cuando las molestias ocasionadas
por ruidos y vibraciones revistiesen el caracter de graves, o cuando no se adoptasen las
medidas correctoras en los plazos concedidos a tal efecto, tras la supervision e informe
del Departamento de Industria.

Art. 102. Residuos Sélidos.

La siguiente normativa se considera de caracter general para los residuos industriales que
son equiparables en cuanto a régimen juridico a los de origen doméstico, debiéndose
cumplir ademas la Ley 20/1986 de 14 de Mayo (JEFATURA) BASICA DE RESIDUOS
TOXICOS Y PELIGROSOS y su reglamento y su Reglamento para todos los afectados por
la misma.

1. ELIMINACION. NORMA GENERAL. La eliminacion de los residuos solidos industriales
debera llevarse a cabo evitando toda influencia perjudicial para el suelo, vegetacion y
fauna, la degradacion del paisaje, las contaminaciones del aire y las aguas y, en general,
todo lo que pueda atentar contra las personas y el medio.

Los productores o poseedores de residuos sdlidos industriales deberan, salvo lo dispuesto
en esta Ordenanza, ponerlos a disposicidon del Ayuntamiento, que adjudicara la propiedad
de los mismos desde la recogida para su traslado al vertido Municipal.

2. ELIMINACION. CASOS ESPECIALES. Cuando los residuos sélidos presenten
caracteristicas que los hagan téxicos o peligrosos, el productor o productores de los
mismos, previamente a su recogida, deberan realizar el tratamiento adecuado para
eliminar aquellas caracteristicas o, alternativamente, podran depositarlos en lugar y forma
adecuados a juicio de la Administracion.
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Los productores o poseedores de residuos soélidos que por sus caracteristicas especiales
puedan producir trastornos en el transporte y tratamiento, quedan obligados a
proporcionar al Ayuntamiento informacién completa sobre su origen, cantidad y
caracteristicas.

Cuando se trate de deshecho o residuos que por su volumen o configuracion no puedan
ser recogidos por los servicios normales del Ayuntamiento, habran de ser reducidos o
bonificados. En caso de no llevar a cabo la bonificacién o reduccién en grado suficiente, el
propietario habra de satisfacer al Ayuntamiento los gastos suplementarios que su recogida
produzca.

A los productores o poseedores de los residuos especiales que se tipifiquen en los articulos
anteriores, el Ayuntamiento, por motivos justificados, podra imponer la obligacion de
constituir vertederos o depoésitos propios, o proceder a su eliminacion y transformacion.

3. TRATAMIENTO Y ELIMINACION PRIVADOS. Los productores o poseedores de
residuos industriales podran conservarlos adecuadamente o construir, individual o
colectivamente, sus propios vertederos o depositos, asi como proceder a su tratamiento
siempre que cumplan con las demas prescripciones de esta Ordenanza y obtengan la
correspondiente Licencia Municipal.

Los depdsitos o vertederos tendran la consideracion de actividad molesta, insalubre,
nociva o peligrosa, con independencia de la calificacion que el proceso merezca por sus
repercusiones en el ambiente atmosférico y en el sistema hidrolégico.

Todo depdsito o vertedero de residuos soélidos industriales que no haya sido previamente
autorizado, sera declarado clandestino e inmediatamente clausurado por el Ayuntamiento,
impidiéndose su utilizacion y pudiéndose obligar al responsable a la eliminacién de lo
depositado utilizando los medios establecidos en el Art. 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo, sin perjuicio de las sanciones administrativas o penales correspondientes.

Las licencias para la formacion de un depdsito o vertedero podran ser de las siguientes
clases:

- De duracién indefinida: se extinguiran cuando se agote la capacidad del vertedero.

- Temporales: se concederan por plazo determinado.

- Eventuales: se concederan para hacer frente a situaciones imprevistas. Su maxima
duracion sera de seis meses, prorrogables por otro periodo igual.

Cualquiera de las licencias a que se refiere este Articulo podré ser revocada en los casos y
condiciones establecidos en la legislacion de Régimen Local.

4. ACUMULACION. El depésito o acumulacion en el interior de las parcelas o
establecimientos industriales solo podra efectuarse en los lugares de aquellos que no sean
visibles desde la via publica.

Los residuos que hayan de ser entregados a los servicios municipales deberan depositarse
en los lugares y horas que determine el Ayuntamiento.

Art. 103. Control de efectos contaminantes.

Cuando se solicite licencia para el establecimiento de actividades potencialmente

productoras de alguno o algunos de los efectos contaminantes a que se refieren los

articulos anteriores, se acompafara al Proyecto estudio justificativo de que no se

sobrepasaran los limites establecidos, o de la eficacia de las medidas correctoras que se

estableceran para conseguir el mismo con el informe favorable de la Direccion General de
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Medio Ambiente.

En cualquier momento podra el Ayuntamiento comprobar que no se superen los limites
sefialados durante el funcionamiento de la actividad autorizada y exigir la instalacion de los
elementos correctores precisos para reducir los efectos contaminantes a los limites
marcados.

Si no se lograse reducir los efectos contaminantes a los limites marcados, se ordenara la

clausura del establecimiento industrial o de la concreta actividad que produjese el efecto
contaminante.
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CAPITULO 4 ALMACENES Y COMERCIO MAYQRISTA

Art. 104.

Definicion y Clases.

1. Se denomina uso de almacenes y comercio mayorista a las actividades
independientes o vinculadas a una actividad municipal de producciéon pero que requieren
espacio separado de aquella, cuyo objeto principal es el depdésito, guarda o almacenaje de
bienes y productos, asi como las funciones de almacenaje y distribucién de las propias del
comercio mayorista.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes
clases, conformadoras del segundo nivel de la clasificacion de usos:

a) 3.1. Almacenes y silos vinculados a explotaciones productivas de recursos primarios
e industriales (no comerciales): actividades de almacenamiento directamente vinculadas
(espacial y funcionalmente) al uso de produccién de recursos primarios y a la produccion
industrial.
Se distinguen las siguientes clases conformadoras del tercer nivel de la clasificacion:

3.1.1. Almacenes vinculados a explotaciones agrarias.

3.1.2. Almacenes industriales.

b) 3.2. Comercio Mayorista: actividades de almacenamiento comercial no vinculados
a explotaciones productivas de los usos de producciéon de recursos primarios y produccion
industrial, asi como los vinculados funcionalmente pero distanciados fisicamente entre si.
Se distinguen las siguientes clases conformadoras del tercer nivel de la clasificacion:

3.2.1. Almacenes y comercio mayorista de productos animales y vegetales sin

transformar.

3.2.2. Almacenes y comercio mayorista de productos animales y vegetales

transformados.

3.2.3. Almacenes y comercio mayorista interindustriales.

3.2.4. Almacenes y comercio mayorista de productos manufacturados.

c) 3.3. Almacén y comercio de productos de recuperacion: actividades de
almacenamiento y comercio, en su caso, de productos desechados en desuso (depdsito
de automoviles, etc.). (Excluye los vertederos de residuos sdlidos urbanos e industriales).
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CAPITULO 5 EQUIPAMIENTO

Art. 105.

Definicion y Clases.

1. Se denomina uso de equipamiento las actividades tendentes a satisfacer las distintas
necesidades colectivas o personales de todos los miembros de la sociedad.

2. A los efectos de su pormenorizacidn en el espacio se distinguen las siguientes
clases:

a) 4.1. Educaciéon: comprende la formacion intelectual de las personas mediante la
ensefianza dentro de cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefianzas no regladas y
la investigacion.
b) 4.2. Cultural: comprende la conservacion y transmision del conocimiento.
Se subdivide en las siguientes clases:

4.2.1. Informacion cultural (museos, bibliotecas, archivos, etc.)

4.2.2. Exhibicion de la naturaleza (zooldgicos, jardines botanicos, etc.)

c) 4.3. Recreativo y espectaculos: comprende el fomento del ocio enriquecedor y el
recreo de las personas mediante actividades con primacia de su caracter cultural.
Se divide en las clases siguientes del tercer nivel de la clasificacion:
4.3.1. Actividades recreativas con participacion (ferias, parques de atracciones,
etc.).
4.3.2. Actividades recreativas sin participacion (espectéaculos).

d) 4.4. Sanitarias: comprende la prestacion de asistencia meédica y servicios
quirdargicos, en régimen ambulatorio o con hospitalizacidon. Se excluyen los que se presten
en despachos profesionales.

e) 4.5. Asistencial: comprende la prestacion de asistencia no especificamente
sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales.

f) 4.6. Deporte: instalaciones para la practica del deporte por los ciudadanos y para el
desarrollo de su cultura fisica.

Q) 4.7. Religioso: comprende la celebracion de los diferentes cultos.

h) 4.8. Administrativo: actividades administrativas de los 6rganos publicos, vinculados
a los diferentes servicios que deben atender de acuerdo con sus competencias.

i) 4.9. Proteccion y seguridad ciudadana: actividades dirigidas a la defensa nacional,
la preservacion del orden publico y la proteccion de los ciudadanos.

j) 4.10. Servicios urbanos: actividades destinadas a satisfacer las necesidades de
dotacion urbanistica de servicios publicos urbanos (cocheras, mataderos, mercados de
abastos, etc.).

k) 4.11. Cementerios: actividades tendentes al enterramiento o cremacion de
cadaveres de personas o animales.

3. Las areas publicas destinadas al equipamiento cultural de exhibicién de la naturaleza
y recreativo con participacion (ferias, parques de atracciones) perteneceran al sistema
general de espacios libres.

4. Para la obtencién del permiso de construccion de edificios y establecimientos
incluidos en cualquiera de los grupos de uso publico citados, se tendra en cuenta su
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importancia, caracteristicas del emplazamiento elegido, caracter de la zona y molestias o
acumulaciones de transito que puedan proporcionar y prevision de aparcamientos.

En cualquiera de los casos sera necesario garantizar al Ayuntamiento la debida
insonorizaciéon de los locales, a efectos de que no se superen los 40 db (A) en su parte
exterior o los 28 db (A) desde las 10 h. de la noche a las 8 h. de la mafana o en cualquier
punto del domicilio del vecino mas préximo actual o futuro.

Las condiciones que deberan cumplir los locales de este uso seran, en su caso, las que su
legislacion especifica determine.
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CAPITULO 6 IERCIARIO

Art. 106.

Art. 107.

Definicion y Clases.

1. Se denominan uso terciario las actividades que tienen por finalidad la prestacion de
servicios al publico.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes
clases: que conforman el segundo nivel de al clasificaciéon de usos:

a) 5.1. Oficinas: que comprenden las actividades terciarias que se dirigen como
funcién principal a prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, informativos,
etc. Se subdivide en las siguientes clases:

5.1.1. Despachos profesionales.

5.1.2. Oficinas comerciales.
Se excluyen las oficinas de la Administracién Publica.

b) 5.2. Comercio: actividades destinadas a suministrar mercancias al publico
mediante ventas al por menor, ventas de comidas y bebidas para consumo en el local, o a
prestar servicios a los particulares.
Se distinguen las siguientes clases del tercer nivel:

5.2.1. Comercio no alimentario.

5.2.2. Comercio alimentario.

5.2.3. Hosteleria (venta de comidas y bebidas de consumo en el local).

c) 5.3. Hospedaje: actividades a proporcionar alojamiento transitorio a las personas.
5.3.1. Hoteles y Aparthoteles.
5.3.2. Campamentos de turismo o campings.

d) 5.4. Recreativo: Actividades recreativas con participacion, como Casinos, Salas de
Juego, Salas de Fiestas, Discotecas, etc.

Condiciones de los locales destinados a oficinas.

1. En los locales de oficinas que se establezcan en semisétano y tengan entrada por la
via publica, se salvara el desnivel mediante una escalera que deje una meseta de 1,20 m.
o la anchura de la escalera exigida por la NBE - CPI - 96, al nivel del batiente. Esta
escalera tendra un ancho superior a un metro. La altura libre de la entrada tendra una
dimension minima de 1,90 m. y la del local no seré inferior a 2,70 metros.

2. Las oficinas que se establezcan en semis6tano no podran ser independientes del
local inmediato superior, debiendo estar unido a ésta por escaleras con un ancho minimo
de un metro, cuando tengan utilizacién por el publico. La altura libre de este local en
semisétano sera superior a tres metros.

3. Los locales de oficina tendran los siguientes servicios: Hasta 100 m?, un retrete y un
lavabo; por cada 100 m?> mas o fraccion, se aumentara un retrete y un lavabo. A partir de
los 100 n? se instalaran con entera independencia para cada sexo. Estos servicios no
podran comunicar directamente con el resto de los locales, disponiéndose con un
vestibulo de aislamiento.

4. La luz y ventilacion de los locales y oficinas podra ser natural o artificial.

Se exigira la presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacion y

acondicionamiento de aire, en su caso, que deberan cumplir con las disposiciones legales

vigentes, quedando estas instalaciones sometidas a revisidon antes de la apertura del local
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Art. 108.

y en cualquier momento mientras éste permanezca abierto o en uso. En el supuesto de
que no fuesen satisfactorias o no funcionaran correctamente, en tanto no se adopten las
medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento podra ordenar el cierre total o parcial del
local.

5. Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y viandantes la
supresion de molestias, olores, humos, ruidos, vibraciones, etc.

6. Cuando el edificio de oficinas se independiente o forme parte de edificios industriales
o almacenes, si las escaleras han de ser utilizadas por el publico, tendran un minimo de
1,30 m. de ancho.

Cuando las oficinas estén situadas en planta baja, semisdtano o primera planta de edificios
de viviendas o anexo a ellos, las escaleras que hayan de ser utilizadas por el publico
tendran un ancho minimo de 1,10 metros.

Condiciones de los locales destinados a comercio.

1. En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberan disponer éstas de
accesos, escaleras y ascensores independientes.

2. Los comercios que se establezcan en nivel inferior a la planta baja no podran ser
independientes del local inmediato superior, debiendo estar unido éste por una escalera de
ancho minimo a un metro.

3. Los comercios que se establezcan en planta primera de edificios de viviendas o
anejo a ellos no podran ser independientes del local inmediato inferior, debiendo estar
unido a éste por una escalera de ancho minimo de un metro, salvo que se dedique la
planta entera a uso comercial y se asegure satisfactoriamente su accesibilidad.

4. Las escaleras de servicio al publico, en los locales comerciales, tendran un ancho
minimo de un metro, debiendo en todo caso dimensionarse de acuerdo con la intensidad
de uso previsible en el establecimiento.

5. Los locales comerciales dispondran de servicios sanitarios de acuerdo con la
legislacion vigente relativa a Seguridad e Higiene en el Trabajo. En todo caso, a partir de
los 100 n¥ se instalarAn con absoluta independencia para cada sexo. Los servicios no
podran comunicar directamente con el resto de los locales y, por consiguiente, deberan
instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

6. En los locales comerciales que formen un conjunto como ocurre en los Mercados de
Abastos, Galerias de Alimentacion y Pasajes Comerciales, podran agruparse los servicios
sanitarios correspondientes a cada local, en numero tal que permita cubrir la demanda
previsible, suma de la de los locales industriales.

7. La luz y ventilacion de los locales podra ser natural o artificial.

Se exigira la presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacion y
acondicionamiento de aire, en su caso, que debera cumplir las disposiciones vigentes
quedando estas instalaciones sometidas a revisidon antes de la apertura del local y en todo
momento mientras permanezcan abiertos. En el caso de que no fuesen satisfactorias o no
funcionaran correctamente, en tanto no se adopten las medidas correctoras oportunas, el
Ayuntamiento podra ordenar el cierre total o parcial del local.
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CAPITULO 7 RESIDENCIAIL

Art. 109. Definicion y Clases.

1. Se denomina uso residencial la actividad tendente a proporcionar alojamiento
estable a las personas.

2. A los efectos de su pormenorizacidon en el espacio se distinguen las siguientes
clases:

a) 6.1. Vivienda Familiar: comprende la residencia destinada al alojamiento de
personas que configuran un nudcleo con los comportamientos habituales de las familias,
tengan o no razén de parentesco.

Segun su organizacion en la parcela y el tipo edificatorio se distinguen las siguientes
clases:

6.1.1. Vivienda unifamiliar: cuando en la unidad parcelaria se edifica una sola
vivienda.

6.1.1.1. Vivienda unifamiliar aislada.

6.1.1.2. Vivienda unifamiliar pareada.

6.1.1.3. Vivienda unifamiliar en hilera.

6.1.2. Vivienda plurifamiliar: cuando en cada unidad parcelaria se edifican varias
viviendas agrupadas en condiciones tales que les fuera, o pudiera ser, de aplicacion
la Ley de Propiedad Horizontal.

6.1.2.1. Vivienda plurifamiliar aislada.

6.1.2.2. Vivienda plurifamiliar pareada.

6.1.2.3. Vivienda plurifamiliar en hilera.

b) 6.2. Vivienda colectiva: corresponde la residencia destinada al alojamiento estable
de personas que no configuran nucleo que pudiera ser considerado como familiar
(conventos, residencias de estudiantes, etc.).

Cuando la residencia tenga la consideracion de prestacidon de asistencia mediante los
servicios sociales, este uso tendra simultdneamente la consideracion de Equipamiento
Asistencial.

Igualmente, los conventos, residencias de estudiantes, etc., tendrdn también Ila
consideracion del Equipamiento comunitario correspondiente.

3. Tendran la consideracion de viviendas unifamiliares aisladas. las caravanas,
movilhomes o casas prefabricadas ubicadas en cualquier terreno que no tenga la
consideracion de campings, segun la definicion contenida en el Decreto 178/ 1989 de
modificacion del Decreto 41/1987, sobre ordenacidon de campings en el Pais Vasco.

Art. 110. Condiciones.

Toda vivienda debera ser exterior, entendiendo por tal las que al menos tengan dos piezas
principales (estar, cocina o dormitorio) a fachada a espacio de dominio y uso publico.

No se permitiran viviendas independientes en sotanos o semisotanos. Cuando se
desarrollen en varias plantas, el programa principal (estar, cocina, dormitorios) se ubicara
sobre rasante, reservandose los sé6tanos 0 semisOtanos para otras actividades
complementarias.

Todas las viviendas resolveran su ventilacion e iluminacién de tal forma que sus piezas
principales (cuarto de estar, cocina, dormitorios) viertan a la fachada o a patios
reglamentarios.
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Los bafos y aseos podran carecer de iluminacion exterior y ventilar en cubierta mediante
la extraccion natural o forzada, sin que puedan compartir conductos verticales de
ventilacién con las cocinas ni con locales comerciales de planta baja.

Art. 111. Programa minimo.

Toda vivienda ha de estar integrada al menos por cocina-comedor, un dormitorio de dos
camas y un aseo, compuesto por lavabo, inodoro y ducha. Su distribucién debe ser tal que
todas las habitaciones y cocina tengan luz y ventilacion directas.

Las habitaciones seran independientes entre si, de modo que ninguna utilice, como unico
paso posible un dormitorio. El cuarto de aseo tendra entrada independiente.

Art. 112. Dimensiones.

La superficie minima para dormitorios sera de 6 n¥ para una cama y de 8 m? para dos
camas; en toda vivienda habrd, al menos, un dormitorio de 10 m?2.

En toda vivienda existira un cuarto capaz de hacer la vida familiar con superficie superior a
14 m2.

La cocina tendra como minimo, en caso de ser independiente de la estancia, 6 m?.

En los retretes, la superficie minima sera de 1,50 m? y, lado minimo de 0,80 m. incluida la
bajante, si existe dentro del mismo.

Los pasillos tendran como minimo 0,90 m. de ancho, salvo en el vestibulo o zona de
entrada, donde se exigira 1,50 m.

Art. 113. Secado de ropa.

Debera resolverse para cada vivienda el secado de ropa por uno de los métodos
siguientes:

- Tendederos en patio de parcela interior.

- Tendederos recayendo a patio de manzana cuando en ésta la tipologia sea de manzana
cerrada.

- Tendederos protegidos por celosias que impidan la vista desde la calle o espacios
publicos. La celosia tendra una altura no inferior a 1,80 m. Se deberan recoger las aguas
escurridas.

- Habitacion de lavadero.

- Instalacion de secadoras de aire caliente o sistemas de eficacia equivalente.

74



NORMAS SUBSIDIARIAS DE LEZA. ALAVA

CAPITULO 8 ESPACIOS AJARDINADOS

Art. 114.

Art. 115.

Areas Libres.

1. Se denomina uso de areas libres las actividades a desarrollar en los terrenos
destinados a plantaciones de arbolado y jardineria con objeto de: garantizar la salubridad,
reposo y esparcimiento de la poblacién, mejorar las condiciones ambientales de los
espacios urbanos, proteger y aislar las vias de transito rodado, desarrollo de juegos
infantiles y, en general, mejoras las condiciones estéticas de la ciudad.

2. A los efectos de su pormenorizacidon en el espacio se distinguen las siguientes
clases:

a) 7.1. Parque suburbano: que comprende los espacios exteriores forestales y
acondicionados para disfrute por la poblacién y para su acercamiento a la naturaleza.

b) 7.2. Parque urbano: que comprende las dotaciones destinadas fundamentalmente
al ocio, al reposo y a mejorar la salubridad y calidad ambiental del medio urbano.

c) 7.3. Jardin: que comprende los pequefios espacios ajardinados urbanizados
destinados al disfrute y reposo de la poblacion, al ornato y mejora de la calidad estética del
entorno, a la defensa ambiental y al acomparfiamiento al viario.

d) 7.4. Areas peatonales: que comprende los espacios urbanizados con primacia de
las zonas pavimentadas sobre las ajardinadas.

3. Conformaran los Sistemas General y Local de Espacios Libres UuUnica y
exclusivamente las areas libres de dominio y uso publico sefialados expresamente en los
planos de Calificacion Global y Calificacion Pormenorizada.

Ningun otro recinto tendré la consideracion de espacio libre, no siéndole de aplicaciéon, por
tanto, el articulo 50 de la Ley del Suelo.

Instalaciones y construcciones permitidas en los espacios ajardinados
adscritos al Sistema General de Espacios Libres.

1. En los parques urbanos y suburbanos de dominio y uso publico adscritos al Sistema
General de espacios libres, se admitiran:

a) Instalaciones y construcciones vinculadas al uso de equipamiento deportivo, cultural o
recreativo.

b) Kioscos comerciales para la expedicion de bebidas, flores, revistas, etc., siempre que
las construcciones no superen una superficie total de 10 nf y una altura maxima de
cornisa de 2,50 m y sus zonas de servicio (mesas y sillas).

c) Aparcamientos en superficie y viales en superficie.
d) Aparcamientos subterraneos (estacionamientos de vehiculos).

2. La ocupacion maxima de cada una de estas instalaciones se cifra en el 5% de la
superficie total calificada.

3. En cualquier caso, la superficie total de los distintos elementos que conformen el
Sistema General, excluidas las construcciones e instalaciones sefialadas en los apartados
a), c) y d) del parrafo anterior, debera cumplir el estdndar minimo exigido en el articulo
25.1.c) del Reglamento de Planeamiento.
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Art. 116. Instalaciones y construcciones permitidas en los espacios ajardinados
adscritos al Sistema Local de Espacios Libres.

1. En los espacios ajardinados adscritos al Sistema Local de espacios libres se
permitiran las construcciones e instalaciones sefialadas en el Parrafo 1. apartados a), b) y
d) del articulo anterior.

2. La ocupacion méaxima de estas instalaciones sera la sefialada en el parrafo 2 del
articulo anterior, salvo en el supuesto de los aparcamientos subterraneos que podran
alcanzar el 20% de la superficie total calificada.

3. En cualquier caso, una vez excluidas las superficies de las construcciones sefaladas
en el parrafo 1., apartados a) y d) del articulo anterior, la superficie total restante de los
elementos que conforman el Sistema Local cumplird los estandares minimos exigidos en
el Reglamento de Planeamiento.
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CAPITULO 9 COMUNICACIONES Y TRANSPORTES

Art. 117.

Art. 118.

Definicion y Clases.

1. Se denomina uso de comunicaciones y transporte las actividades tendentes al
desarrollo de los movimientos de las personas y los vehiculos de transporte, asi como las
que permite el estacionamiento de éstos.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes
clases:

a) 8.1. Viarias: actividades destinadas a facilitar el transporte de personas y
mercancias por carretera.
Se distinguen las siguientes subclases:

8.1.1. Carreteras: las vias publicas asi catalogadas por la Diputacion Foral de Alava.
8.1.2. Caminos rurales: las vias publicas incluidas en el Registro de Caminos rurales
de la Diputacion Foral de Alava, en aplicacion de lo dispuesto en el Reglamento para
el uso, conservacion y vigilancia de caminos rurales de Alava.

8.1.3. Caminos y pistas forestales: el resto de caminos no incluidos en el punto
anterior.

8.1.4. Calles municipales: que comprende las vias publicas urbanas no incluidas
como carreteras y los aparcamientos publicos en superficie.

8.1.5. Calles peatonales: que comprende las vias reservadas exclusivamente al
trafico de personas.

8.1.6. Caminos de servicio y privados.

8.1.7. Terminales de transportes de personas y mercancias.

8.1.8. Estacionamiento de vehiculos excluidos los aparcamientos publicos en
superficie.

Condiciones constructivas de Ilos estacionamientos cubiertos de
vehiculos.

Los estacionamientos cubiertos de vehiculos cumpliran las condiciones de disefio y

calidad exigidas por la normativa de viviendas de proteccion oficial a este tipo de
instalaciones, y las determinaciones del Decreto 171/85 del Gobierno Vasco.
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CAPITULO 10 INERAESTRUCTURAS BASICAS

Art. 119.

1.

Definicidn y clases.

Se denomina uso de infraestructuras bdasicas las actividades destinadas a la

provision de servicios vinculados a las infraestructuras y comunicacion social.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes
clases:
a) 9.1. Redes e instalaciones técnicas de servicio: que comprenden los terrenos

destinados a la provisidn de los servicios vinculados a las infraestructuras.
A su vez comprende las siguientes clases:

b)

9.1.1. Abastecimiento de agua: comprende bs terrenos destinados al bombeo,
conduccioén y tratamiento del agua para uso doméstico o industrial o cualquier otro.
9.1.2. Suministro de energia eléctrica: comprende los terrenos destinados a las
centrales de produccion de energia eléctrica, las redes de transporte y distribucion,
las subestaciones transformadoras, asi como instalaciones complementarias.

9.1.3. Tratamiento de vertidos liquidos: comprende los terrenos destinados a la
captacion y conduccion de los residuos liquidos y las plantas de depuraciéon de los
mismos.

9.1.4. Tratamiento y eliminacion de vertidos sélidos: comprende los terrenos
destinados a los vertederos de residuos sélidos y las plantas de tratamiento.

9.1.5. Suministro de gas: comprende las centrales productoras de gas y la red de
distribucion.

9.1.6. Oleoductos: comprende los terrenos destinados a las redes de transporte de
petréleo o productos derivados.

9.2 Comunicacion social: comprende los terrenos destinados a acoger

instalaciones técnicas vinculadas a los servicios de comunicacién por ondas, cables u
otros sistemas.

78



NORMAS SUBSIDIARIAS DE LEZA. ALAVA

TITULO VI NORMAS GENFRAIFS DFE | A EDIFICACION

CAPITULO 1 DEEINICIONES

Art. 120.

Definiciones.
- Alineacioén Exterior.

- de parcela: Es la linea marcada por el planeamiento que define el limite entre la
parcela de dominio privado y el espacio de uso y dominio publico.

- de edificacion: Es la linea marcada por el planeamiento que puede o0 no
coincidir con la parcela. Cuando no coincide define la alineacién de fachada con las
mismas caracteristicas ordenancisticas que si estuviera situada en la alineacidon
exterior de parcela, pero retranqueada respecto a esta.

- Alineacion Interior.

Es la linea marcada por el planeamiento que define el limite de la edificacion respecto del
resto de los terrenos dentro de la parcela con el tratamiento ordenancistico diferente.

- Altura de Edificacion. "H".

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera, en contacto con la edificaciéon, a la
cara inferior del forjado techo de la dltima planta o la inferior del alero si esta a mayor
altura que aquel.

Cuando no exista forjado ni alero, esta altura se considerara hasta la linea de apoyo de la
cubierta.

- Altura Reguladora Maxima. "H,,,,".

Es la altura méxima que pueden alcanzar las edificaciones. Estara regulada por la
siguiente regla general: para una edificacion de PB+N, siendo N el niUmero de plantas
alzadas, la altura "H,,,," seréa:

Hyasx = 4,5 m. + (3 m. x N)

Ver fichas.

La altura de edificacién a considerar en caso de calles en pendientes o a diferente nivel o
los que no estén en contacto con la rasante oficial de calle seran las siguientes:

a) Edificios con fachadas a calles en pendiente.

La fachada se escalonara en tramos, de tal manera que la altura de edificacion maxima -
"H,"- en cada punto sera:

H, = Hy + 0,70 m.

p

En edificios contiguos a una esquina a menos de 12 m. de ella, se deberan ajustar,
ademas, a la limitacion de altura establecida en el apartado "C", "Edificios con fachada en
esquina y calles a diferente nivel'. Ver fichas.
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b)

c)

Edificios con fachada a calles de diferente nivel.

Se diferencian tres casos, dependiendo de la separacion horizontal entre las calles
"L" en metros para cada seccion transversal del solar:

bl) SilL es mayor a 24 metros.

En la calle de cota superior se podra mantener la altura de edificacién "H,,,," hasta
los 12 metros de profundidad, siempre que no se supere la altura de edificacidon
correspondiente en més de 1,5 metros respecto a la rasante transversal ( H, < Hy,, +
1,5 m.).

En la calle de cota inferior no se podra superar la altura de edificacion "H,,,"' en 12
m. de profundidad.

En el tramo intermedio no se podra superar en ningun punto con la cara inferior del
forjado de la ultima planta habitable la altura de edificacion correspondiente,
intermedia de las dos calles, en 0,70 m. respecto a la rasante transversal.

Ver fichas.

b2) SiL es mayor que 12 metros y menor o igual que 24 metros.

En la calle de cota superior queda regulado igual que en el caso "b1".

En la calle de cota inferior no se podra superar la altura de edificacion "H,,,' en una
distancia minima de 6 m. respecto a la alineacion.

Ver fichas.

b3) SilL es menor o igual que 12 metros.

Queda limitada por el plano horizontal de menor cota, definido por el menor de los

dos valores siguientes: la altura "H,,,," en la calle de nivel superior o H,=H,,,, + 0,70
m. en la inferior. Ver fichas.

Max

Edificios con fachadas en esquina y calles a diferente nivel.

Se distinguen tres casos en los que ademas se debera imponer el nivel de la cara superior
para ambas caras de la esquina en una longitud minima de 12 m. a partir de ella y nunca
superando la altura H, = Hy, + 0,70 m. respecto a la rasante, escalonandose segun el
apartado "A" referente a la altura de "edificios con fachadas a calles en pendiente".

d)

cl) Con calles descendentes hacia la esquina, se tomara la altura:
H, = Hyax + 0,70 m. en la esquina.
Ver fichas.

c2) Con las calles ascendentes hacia la esquina, se tomara la altura:
H, = Huax + 0,70 m. en la calle de mayor pendiente.
Ver fichas.

c3) Con una calle ascendente hacia la esquina y otra descendente, se tomara la
altura:

H, = Hyax + 0,70 m. en la ascendente.

Ver fichas.

Edificios aislados o retranqueados respecto a la alineacidon exterior de
parcela.

Se definen tres casos en funcidn de la distancia "D" de la alineacion de edificacion a la
exterior de parcela y de si la pendiente del terreno es ascendente o descendente hacia la
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misma:
dl) Con "D" mayor o igual a 12 metros.

Se seguirad el mismo criterio que para edificios con fachadas a calles en pendiente,
pero tomando como rasante de referencia la de la cota natural del terreno. Ver
fichas.

d2) Con "D" menor de 12 metros y pendiente descendente hacia la
alineaciéon exterior de parcela.

Se mantendrda, hasta los 12 m. de profundidad respecto de la alineacién exterior, el
criterio de alturas como si la edificacién no estuviese retranqueada, y a partir de los
12 m. se estara a lo dispuesto en el caso anterior.

Ver fichas.

d3) Con "D" menor de 12 metros y pendiente ascendente hacia la
alineaciéon exterior de parcela.

Se mantendra hasta los 12 m. de profundidad respecto de la alineacién exterior el
mismo criterio de alturas que si no estuviese la edificacidon retranqueada y siempre
que no se supere H, = Hy, + 0,70 m., tomando como rasante de referencia la de la
cota natural del terreno y escalonando a partir de aquel segun los criterios de los
puntos anteriores. Ver fichas.

- Altura de Plantas.
Se distinguen:

- Altura de pisos. Hps. : Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados
consecutivos.

- Altura libre de plantas. HI. : Es la altura entre pavimento y cara inferior del techo
de la planta correspondiente.

La planta baja si se destina a vivienda, debera asegurar el aislamiento térmico e
impermeabilizacion por medio de materiales hidréfugos y aislantes adecuados.

El suelo de la planta baja no podra estar por debajo de la rasante oficial a excepciéon
de algun tramo en los casos de calles en pendiente.

En el caso de existir semisotano, la altura de la rasante oficial al techo de planta baja
no podra ser superior a 4,50 m.

En edificaciones de vivienda, la altura libre estricta minima Hle en pasillos, cuartos de
aseo y cocinas sera de 2,20 m.

- Altura libre estricta. Hle. : Es la distancia del pavimento a la inferior de cualquier
elemento estructural, cielorraso o decoracién existente por debajo del techo de la
misma planta.

ALTURA LIBRE ALTURA  LIBRE
MINIMA MAXIMA
PLANTA DE PISOS 2,50 m 3.00 m.
PLANTA BAJA 3,00 m. 4,00 m.
PLANTA BAJA. VIVIENDA 2,50 m. 3,00 m.
PLANTA SEMISOTANO 2,20 m. 3,00 m.
PLANTA SOTANO 2,20 m. 3,00 m.
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- Cota Natural del Terreno.

Se define como tal al estado altimétrico de un predio en sus condiciones primitivas (sin
haber efectuado movimientos de tierra artificiales, como terraplenes, desmontes, etc.).

- Densidad de Viviendas.

Como indicador de la intensidad del aprovechamiento se emplea un indice de densidad de
vivienda que hace referencia al numero maximo de unidades de vivienda por hectarea
resultantes en términos netos o brutos en el ambito considerado.

A efectos de contabilizacidon del nUmero de unidades de vivienda, se considera como una
unidad cada vivienda definida en el Art. como 0,5 unidades cada apartamento asi mismo
alli definido y, en las residencias colectivas, una unidad cada 10 plazas de alojamiento o
fraccion.

- Edificacion.

Toda construccion destinada al desarrollo de la residencia, equipamiento, prestacién de
servicio, industria o fines agropecuarios, que dispone de una estructura funcional y fisica,
individualizada y propia, y cuenta con un acceso unitario.

- Edificacion aislada.

Es la que se sitda en el interior de una parcela, sin que ninguno de sus planos de fachada
tenga contacto con las propiedades colindantes.

- Edificacion entre medianeras.

Es la que estando construida en una Unica parcela, tiene lineas de edificacion
coincidentes, al menos, con los linderos laterales.

- Edificacion pareada.

Edificio en el que se cumple la condicién de medianera en un Unico lindero comun, y la de
edificacidon aislada en los restantes.

- Envolvente Real Maxima.

Es el volumen delimitado por las dimensiones siguientes:

- En la planta baja y pisos, las realmente construidas, comprendidos los vuelos.

- El alero, situado en el ultimo forjado realmente existente, y cuya dimensidon sera igual al
resultado de afiadir a las alineaciones reales de la planta inferior el vuelo maximo permitido
en su situacion y 40 cm. mas.

- Sendos planos de pendiente igual a 301 (58%( o 451 (100%) en terrenos clasificados con
densidad, desde los bordes de los aleros y limitados por un plano horizontal situado a 4 m.
sobre la cara inferior del alero.

- Para la envolvente de planta baja en patios se estard a lo dispuesto en el Art.128,
"Cobertura de patios".

- Fondo Edificable.

Es la maxima distancia susceptible de edificacion, desde la alineacibn marcada por €
planeamiento.

- Edificabilidad o Intensidad Bruta de Edificacion.( m2t/ m2s).
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El indice de edificabilidad o intensidad bruta de edificacion establece la proporciéon entre la
superficie de techo edificable (en m2t) y la superficie de suelo (en m2s) bruta de la parcela.

- Linea de Edificacion.

Interseccion de la fachada de la planta baja del edificio con el terreno. Podra ser frontal,
lateral o posterior, segun el lindero al que dé frente.

- Linderos.

- Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela.

- Es lindero frontal el que delimita la parcela con la via o espacio libre publico al que da
frente; es lindero posterior (0 trasero) el opuesto al frontal, y linderos laterales los restantes.
- Cuando se trate de parcelas con mas de un lindero en contacto con via o espacio
publico tendran consideracién de lindero frontal todos ellos.

- Medianeria o Fachada Medianera.

Lienzo de edificaciobn que es comun con una construccién colindante, coincidiendo con el
lindero lateral.

- Parcela.

A los efectos de estas Normas se entiende por parcela la superficie de terreno deslindada
como unidad fisica predial y registrada.

- Parcela Minima Edificable.

Es la establecida por estas Normas o los planes que las desarrollen para cualquier tipo de
suelo, de tal modo que las parcelas de superficie menor no podran ser edificadas.

- Plano de Fachada.

Plano o planos verticales que, por encima del terreno, separan el espacio edificado del no
edificado, conteniendo en su interior todos los elementos constructivos del alzado del
edificio, excepcion hecha de los salientes permitidos respecto de las alineaciones, de los
aleros y las cornisas.

- Rasantes Oficiales.

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles, definidos en los documentos
oficiales, referidos al nivel de acerado o calzada en su defecto.

En los terrenos en los que la definicion anterior no sea posible, el Ayuntamiento indicara las
rasantes a considerar con criterios similares al caso general, pero referidos a la
urbanizacion interior o cota natural del terreno.

- Rasante Longitudinal. (media).

Dada la rasante Oficial en una fachada, la rasante longitudinal (media) sera una linea
horizontal situada en el plano de la fachada correspondiente y que pase por la cota media
de la rasante Oficial en el tramo considerado.

- Rasante Transversal.

Es el perfil que queda definido por la unién transversal de las rasantes oficiales interiores

de las aceras que conforman una manzana.
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- Retranqueo.

Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineacion exterior de parcela y la
alineacion exterior de los edificios. Se podra fijar también un retranqueo a los linderos de la
parcela, finca o como separacion entre edificaciones.

- Resto de Parcela.

Es la superficie de la parcela no susceptible de ocupacién por la edificacion principal y
destinada en su caso a usos complementarios.

- Semisodtano.

Se entiende por semisétano el local o parte del mismo que cumpla las siguientes
condiciones:

- La cara inferior del forjado de techo se encuentre comprendida entre la rasante oficial,
longitudinal o transversal y 1 metro por encima de ella.

- Cuente con iluminacion y ventilacion natural.

- Esté en la proyeccién vertical de una construccidon sobre rasante sin perjuicio de lo
dispuesto para la edificaciéon aislada.

Las partes de local que no cumplan con las tres condiciones se consideraran sé6tano o
planta baja segun el caso.

- Separacion a Linderos.

Es la distancia, en cada punto del plano de fachada, entre ésta y el lindero de referencia
mas préoximo, medida sobre una recta perpendicular a éste.

En aquellos casos en que las Normas establezcan distintos valores de la separacion entre
la edificacion y los linderos laterales y el posterior, y cuando por la irregular forma de la
parcela sea dificil diferenciar cual es éste, se mediran las separaciones de modo que
redunden en la mayor distancia de la construccién a las de su entorno, y en la mejor
funcionalidad y mayor tamarfio del espacio libre de parcela.

- Solar.

Se considerara como tal el terreno que reudne las siguientes condiciones:

- Estar clasificado como urbano o alcanzar dicha condiciébn por ejecucion del
planeamiento correspondiente.

- No estar edificado, estando prevista su edificacion por el planeamiento.

Contar con los siguientes servicios: acceso rodado, encintado de aceras, alumbrado
publico, abastecimiento de agua de la red, evacuacion de aguas a la red general de
alcantarillado y suministro de energia eléctrica, todos ellos suficientemente
dimensionados.

- Soétano.

Se entiende por tal la totalidad o parte de la planta cuya cara inferior del techo se
encuentra en todos sus puntos por debajo de la rasante transversal media de un solar.

- Superficie Libre de Parcela.

Es el area en la que no se puede edificar, como resultado de aplicar la condicion de la
parcela.

- Superficie de Ocupacion.
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Expresada en n¥s. Es la superficie comprendida dentro de los limites definidos por la
proyeccion vertical sobre el suelo de las alineaciones exteriores e interiores de los
edificios, incluso la edificacion subterranea.

- Superficie de Techo Edificable.

Expresada en m2t. Indica la suma de todas las superficies cubiertas de las plantas
situadas sobre rasante asi como los cuerpos salientes cerrados y los abiertos en la
proporcion sefialada para Viviendas de Proteccion Oficial (segin casos, 100% y 50%). (Ver
fichas).

Se incluiran ademas las superficies de los espacios bajo cubierta, siempre que tengan una
altura libre HI >= 1,50 m., y estén destinados a alojamiento o trabajo de personas o
cualquier otro uso de local de negocio, habitaciéon o produccion.

No se considerara como superficie de techo edificable:

- La de pasajes, soportales y plantas bajas diafanas abiertas al transito.

- Las plantas de s6tano y semisoétano.

- Los patios de luces definidos en las presentes Ordenanzas, no asi los patios de
conductos o patinejos.

- Superficie de Techo Edificable Maxima.

Expresada en n¥t. Es la definida en la ordenacién correspondiente. En las zonas en las
que no se concreta, pero se sefialan alineaciones y nimero de plantas, se calcula
multiplicando la superficie de ocupacidén por el numero de plantas (incluida la baja) que le
adjudican las Normas, descontando la superficie correspondiente a pasajes, soportales u
otros espacios de retranqueo obligatorio previstos en las Normas, y afiadiendo los vuelos
maximos permitidos. Ver fichas.

- Superficie Total de una Actividad.

Se entiende por superficie total de una actividad, incluyendo accesos, zona de publico,
oficinas, servicios del personal, almacenaje y cualesquiera otras superficies
complementarias.

- Superficie Utilizable Bajo Cubierta.

En el caso de espacios abuhardillados no se computardn como metros cuadrados utiles
las superficies con altura libre inferior a 1,50 metros, y su volumen sera superior al
correspondiente a una habitacion de la misma superficie y 2,20 m. de altura.
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CAPITULO 2 CONDICIONES DE VOI UMEN

Art. 121. Regulaciéon de las ordenanzas.

Las disposiciones relativas a suelo urbano de estas Normas Urbanisticas, asi como las
Ordenanzas de los Planes Parciales regularan los aspectos volumétricos de la ordenacion
urbana.

En las demas clases de suelo y en todo lo no regulado por ellas regiran las prescripciones
de este capitulo y subsidiariamente las del suelo urbano que les sean de aplicacion.

Art. 122. Medida del niumero de plantas de las edificaciones.
A los efectos del computo del numero de plantas, se incluiran:

- La planta baja.
- Las plantas superiores.
- Los aticos.

El nimero de plantas a considerar en cada solar sera el especificado en los planos de
alineaciones y alturas, con las excepciones a que pudiera dar lugar el computo de la altura
de edificacion (H) en solares con calles en pendiente, a distinto nivel o edificaciones
retranqueadas.

Ver fichas.
Art. 123. Construcciones permitidas por encima de la altura.

Sobre las alturas fijadas en los planos y de conformidad con el apartado anterior, se
permitiran las siguientes edificaciones:

a) Vertiente de tejado con una pendiente méaxima de 30° (58 %) a partir de la interseccion
de la cara superior del forjado de la dltima planta con la vertical exterior del alero o en
su defecto con la fachada o medianera.

En los terrenos calificados con densidad, la vertiente del tejado podra tener una
pendiente méxima de 45° (100 %).

b) Instalaciones de antenas, casetas de ascensores, etc.

c) Chimeneas, conductos de ventilacion.

d) Frontones, antepechos, balaustradas, estatuas, anuncios publicitarios y otros motivos
meramente ornamentales o estéticos. Su aceptacion sera discrecional por parte de la
Corporacioén, sin que en ningln caso se sobrepase la altura de edificacion en mas de
2,00 m.

e) Se admiten terrazas en cubierta con una superficie maxima de 25% de la superficie de
la misma, debiéndose retranquear de las alineaciones a vial publico un minimo de 1,00
m.

Todas las construcciones citadas, salvo las especificadas en el apartado d), deberan
quedar dentro de la envolvente de un plano de 45° de pendiente apoyado sobre el borde
del alero, excepto en terrenos calificados con densidad, siguiendo el mismo criterio que en
el punto a). En terrenos calificados con densidad, la composicién y volumen de dichos
elementos sera libre.
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Si hubiera patio de manzana, el criterio para la fachada interior seria el mismo que el
descrito para la exterior.
Ver fichas.

Art. 124. Vuelos, Miradores y Aleros.
Con caracter general, podran ir cuerpos volados en las fachadas a calle o espacios
publicos, tan sélo a partir de la planta primera.

El vuelo maximo en aleros, balcones y miradores queda regulado como sigue:

1. No se admitira ninguna clase de vuelo sobre patios que disminuya las dimensiones
minimas de los mismos.

2. No se permitiran vuelos en calles de menos de 4 m. de anchura.

3. En las calles de ancho entre 4 y 6 m. se permite volar exclusivamente balcones de
40 cm.

4. En calles de ancho igual o mayor a 6 m., el vuelo maximo sera del 10 % de la

anchura de la calle, sin sobrepasar en ningun caso 1 metro.

5. Los vuelos tendran su plano inferior a una altura minima de 3,75 metros.

6. El vuelo se separara como minimo de las medianeras una distancia igual al saliente
del mismo.

7. - La superficie maxima de vuelo para cada una de las plantas y fachadas no podra
ser superior a 1/2 x L x v, siendo "L" la longitud de la fachada y "v"' el vuelo maximo
permitido.

- La longitud maxima de vuelo cerrado aplicada a cada una de las plantas y
fachadas no podra ser superior al 50 % de la fachada correspondiente.

8. El vuelo méximo de aleros podra sobresalir un maximo de 0,40 metros del permitido
en la fachada.

9. Para el calculo del vuelo se tomara la anchura media de la calle en la fachada
considerada.

Ver fichas.
Art. 125. Salientes.

Se permiten salientes de jambas, molduras, cornisas, pilastras, etc... que podran sobresalir
un maximo de 0,15 metros sobre la fachada.

El equipamiento en fachadas de los locales comerciales no podra sobresalir de la linea de
edificacion, debiendo situarse dentro de los huecos definidos por el proyecto
arquitectdnico y sin que supongan actuacion constructiva sobre sus limites.

Cuando el equipamiento en fachada del local comercial, incluidos marquesinas y toldos,
no venga incorporado en el Proyecto Arquitectdnico, su autorizacion se tramitara como
modificacion de fachada.

El vuelo de las marquesinas y de los toldos en los bajos de las edificaciones debera
guardar una distancia minima de cincuenta centimetros al borde de la acera o, en su
caso, a la linea de arbolado, sin que en ningdn caso pueda sobrepasar la longitud de dos
metros.
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Art. 126.

Art. 127.

Art. 128.

La altura minima de la marquesina o toldo sobre rasante sera de dos metros cincuenta
centimetros.

Dimensiones de los Patios.
1. Se permiten patios de luces interiores con las siguientes dimensiones minimas en

funcién de la maxima altura "Hpa" de los paramentos que lo encuadran y el uso de las
habitaciones que ventilan e iluminan.

DORMITORIOS COCINAS Y NO SIN COCINAS
DORMITORIOS NI DORMITORIOS
"Hpa" MENOR O IGUAL A 9 m. Lr-3 m. Lr-3 m. Lr-3 m.
D-3m. D-3m. D-3m.
Sup - 12 m?. Sup - 9 m? Sup - 9 m2.
"Hpa" MAYOR DE 9 m. Lr-4m. Lr-3 m. Lr-3 m.
D-4m. D-3m. D-3m.
Sup - 16 m?. Sup - 12 m?. Sup - 9 m2.
Siendo:
Lr - Luces rectas minimas.
D - Diametro minimo de circulo inscrito.
Sup - Superficie minima.
2. En viviendas unifamiliares, con Hpa menor o igual a 5 metros, se permiten patios con

las siguientes caracteristicas:

Lr - Luces rectas minimas 3 m.
D - Diametro minimo circulo inscrito 3 m.
9

Sup - Superficie minima m?2.
3. Se prohiben los patios abiertos a fachada.
Ver fichas.

Patios Mancomunados.

Se permitirAn mancomunidades de patios que sirvan para completar las dimensiones de
los mismos, siempre que se ajusten a las siguientes normas:

a) Se establecera mediante escritura publica un derecho real de servidumbre sobre las
fincas que se inscribird en el Registro de la Propiedad, con la condiciéon de no poderse
cancelar sin la autorizacion del Ayuntamiento.

b) Esta servidumbre no podra cancelarse mientras subsista alguno de los edificios
cuyos patios requieran este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

c) Los niveles o rasantes de los patios mancomunados no diferiran en mas de 3m.,
debiendo estar comunicados entre si en el resto de las alturas, aunque se permitira su

separacidn con muretes cuya altura no sobrepasen los 2 m., a contar desde la rasante del
patio mas alto.

Cobertura de Patios.
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1. Los patios de parcela edificables en planta baja podran cubrirse o aterrazarse
siempre que su uso no se destine a vivienda.

2. Los muretes de separacion entre terrazas de distintas propiedades tendran una
altura maxima de 2 m., pudiendo cerrarse con obra hasta 1,00 m. y el resto con
carpinteria, celosias o mallas no opacas.

3. Las cubiertas quedaran incluidas dentro del volumen definido por planos inclinados
20° desde la altura maxima permitida para la planta baja, a partir de las medianeras o
alineacion interior del patio, definida por la exterior y profundidad de edificacion en cada
caso y por un plano horizontal a dos metros por encima de la altura maxima permitida
para la planta baja.

4. Los patios que proporcionan luz y ventilacion a pisos destinados a vivienda, estaran
siempre sin cubrir.

Art. 129. Edificacidon Retranqueada. Cerramientos.

Como norma general se permiten retranqueos en planta baja.

En los casos en que la edificacidon se retranquee de la alineaciéon de la via publica, se
deberd construir con cerramiento dicha alineacién. Este cerramiento sera de verja o
calado por lo menos a partir de 1,00 m. de su altura, cerramiento que enjuiciara y
autorizara discrecionalmente el Ayuntamiento tras la observacion de su disefio en el
proyecto.

Las medianeras de los edificios colindantes que aparezcan como consecuencia del
retranqueo, seran competencia, en cuanto a tratamiento decorativo, del promotor del
edificio retranqueado.

Art. 130. Tipologia de edificacion retranqueada y aislada.
Cuando se pretenda retranquear una edificacion de la alineacidn prevista para la calle,
ésta nunca podra afectar a la también prevista para patio de manzana si la hubiera. La
alineacion de calle se mantendra de acuerdo a lo especificado en los anteriores puntos,
asi como el tratamiento de parametros expuestos de las edificaciones colindantes.

Si se pretende llevar a cabo una edificaciéon aislada, ésta habra de guardar una separacion
a los linderos minima de 3 m.

Los vallados de fachada mantendran la alineacién prevista y con los criterios de los
anteriores apartados.

Esta tipologia nunca afectara al patio de manzana, si estuviera definida en los planos
graficos.
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CAPITULO 3 CONDICIONES TECNICAS

Art. 131.

Art. 132.

Escaleras, Ascensores y Portales.
1. Son condiciones generales, salvo para viviendas unifamiliares, las siguientes:
- Altura maxima de tabicas: 19 cm.; Anchura minima de huella: 27 cm.

- Ancho minimo de escaleras entre paramentos: 2,00 m.; Ancho minimo de tramo: 1,00
m.

- Numero méximo de peldafios en un solo tramo: 16.

- Escaleras curvas. Longitud minima de peldafios: 1,20 m. Los peldafos tendran como
minimo una linea de huella de 27 cm., medida a 40 cm. de la linea interior del pasamanos.

- Las mesetas tendran un fondo minimo de 1,20 m. Se prohiben mesetas partidas con un
solo peldafio y que reduzcan la anchura minima de escalera en cualquier punto de paso.

- Altura minima de pasamanos de escalera: 0,95 m., medidos en la vertical de la arista
exterior de la huella. Separacion maxima de balaustres y antepechos: 12 cm., medidos
horizontalmente.

- Las superficies de iluminacion y ventilacién seran como minimo de 1,00 m? y 400 cm?
respectivamente.

- Se permite la iluminaciéon y ventilaciéon cenital. La superficie del lucernario en planta baja
sera como minimo de 2/3 de la superficie de la caja de escalera.

En este caso el hueco central quedara libre en toda su altura pudiéndose inscribir en él un
circulo de 1,10 m. de diametro.

2. Para hallar la anchura de los tramos de la escalera en funciéon de plantas y de las
viviendas existentes por planta, se hallard el niumero total de viviendas del edificio (N);
cuando N sea igual o menor que 4 la anchura A sera la minima de un metro.

Si N es superior a 4 e inferior o igual a 6, A sera como minimo un metro diez cm. (1,10). Si
N es superior a 6 e inferior o igual a 9, A sera como minimo un metro veinte cm. (1,20); y
asi sucesivamente incrementando el ancho de la escalera en 10 cm. por cada tres (3)
viviendas mas. Para la aplicacidn de esta regla, en caso de que sean usos distintos al de
viviendas, se computara a razén de una (1) vivienda por cada 100 m? construidos de local,
oficina, etc.

En cualquier caso se estara a lo dispuesto en la NBE - CPI - 96.

3. Sera obligatorio instalar un ascensor a partir de la primera planta para que el edificio

sea accesible a personas con movilidad reducida. La meseta del ascensor tendra una

anchura minima de 1,50 m.

4. El portal tendrd un hueco de entrada no menor de 1,80 m. de luz. Desde el hueco
citado hasta la escalera principal o ascensor su ancho minimo serad de dos (2)
metros. No podré establecerse en ellos ningun tipo de comercio o industria.

Garajes.
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1. Dimensiones minimas.

La altura minima en el 90 % de la superficie util de los espacios destinados a circulacion o
aparcamiento sera de 2,20 m.

Se permitira descuelgue de vigas en el 10 % restante hasta una altura de 2,00 m.

La dimensién minima libre de la plaza de aparcamiento, sin contar accesos, sera de 2,20 x
5,00 m. Cada 40 plazas se reservara una para personas con movilidad reducida de
dimensiones minimas 3,60 x 5,00 m. en el caso de aparcamiento en bateria y 3,60 x 6,00
m. en aparcamiento en linea.

El nUmero maximo de plazas para vehiculos en el interior de los garajes no podra exceder
del correspondiente a 25 m? (tiles por plaza.

Para los garajes con menos de 20 plazas la boca de acceso tendra una anchura minima
de tres metros.

En aquellos garajes con un numero de plazas entre 20 y 100, el ancho minimo del acceso-
zona de calzada rodada no sera inferior a 4 metros.

En garajes con mas de 100 plazas, los accesos-zona de calzada rodada tendran una
anchura minima de 4 metros cada uno de ellos, con dos bocas diferenciadas, una de
entrada y otra de salida.

El acceso sobre acera se realizara sin interrumpir aquella, con pieza de bordillo rebajada
segun Normativa de los Proyectos de Urbanizacion. A partir del limite de la alineacion de
calle y hacia el interior del garaje, existira una zona con fondo minimo de cinco metros y
pendiente no superior al 1 %.

El Ayuntamiento podra denegar su instalacion en aquellas fincas que, situadas en vias que
por su transito o caracteristicas singulares, asi lo aconsejen, salvo que se adopten las
medidas correctoras oportunas.

Los accesos a los garajes con menos de 100 plazas podran situarse en espacio comun
con el acceso a portales o a otros usos autorizados, siempre que exista colindante con la
meta del acceso, un espacio de un ancho no inferior a 2,50 m., sin contar con la banda
peatonal de acceso a garajes, si es precisa segun Normativa. En el caso de ser el nimero
de plazas superior a cien, la entrada y salida deberan ser independientes o totalmente
diferenciadas del acceso a cualquier otro uso.

Podra permitirse el empleo de aparatos montacoches. Cuando el acceso sea
exclusivamente por este sistema, se instalard uno por cada 20 plazas o fraccion.

Las rampas rectas no podran sobrepasar la pendiente del 16 % y las rampas con vuelta o
giro, del 12 % medido en el eje. En su primer tramo de acceso a la primera planta de
aparcamiento desde la boca de acceso conservaran las rampas el ancho minimo de la
boca de acceso. Su anchura minima serad de 3 metros con sobreancho en curvas, y su
radio de curvatura medio en el eje sera como minimo de 6 metros.

En el caso en que el garaje-aparcamiento tenga mas de 40 plazas se prevera un acceso
para peatones directamente desde el exterior y se dispondra una banda diferenciada de
circulacion exclusiva para éstos de 60 cm. de anchura.

2. Planos.

En los planos que figuran entre los exigidos en la documentacion del Proyecto deberan
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Art. 133.

Art. 134.

estar dibujadas y numeradas todas las plazas de estacionamiento, asi como los pasillos y
rampas de acceso, indicando el sentido de circulacidon en el caso de mas de 100 plazas
de aparcamiento. Se indicarda también stuacion de los extintores, recipientes de arena,
hidrantes y red automatica de dispositivo contra incendios en su caso.

3. Ventilacidn.

La ventilaciébn se realizara con una renovacion de 6 volumenes/hora, con los sistemas
indicados en la correspondiente Norma Tecnoldgica de Ventilacion.

4. Lluminacién.
La iluminacién artificial, en su caso, se realizara por lamparas eléctricas, cumpliendo en su

instalacion el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn y sus Instrucciones
Complementarias.

5. Cantra el fuegao.

Sera de aplicacion de NBE - CPI - 96

6. Abastecimienta de Agua.

Existird un grifo con racor para manguera cada 20 plazas y se construiran y conectaran a
la red de pluviales - nunca a la fosa séptica - los sumideros sifénicos precisos para un
correcto desaglie.

Superficie de iluminacion y ventilacion.

La superficie de los huecos de iluminacién de todas las habitaciones de la viviendas no
sera inferior a un décimo de la superficie de su planta.

La superficie real de ventilacién podra reducirse hasta un tercio de la de iluminacién.
Chimeneas.

1. Se admiten chimeneas de ventilaciéon por colector general o unitario siempre que
rednan las condiciones siguientes:

a) Un solo colector debe servir a un maximo de ocho plantas.

b) Todos los conductos colectivos o individuales deben ser totalmente verticales, no existir
ningun desvio y ser materiales incombustibles.

c) La seccién minima del colector debe ser de 400 cm? y la de los conductos individuales
de 150 cm?.

d) La longitud minima del conducto individual desde la toma hasta su desembocadura en
el colector general debe ser de dos metros.

e) El entronque del conducto individual con el colector general debe hacerse con un
angulo menor de 451. Debe prohibirse la salida perpendicular al eje vertical del colector.

f) El conducto individual solo debe servir para la ventilacion de un solo local. Cuando se
precise ventilar por un mismo colector dos locales de una misma planta, debera hacerse a
través de dos conductos individuales independientes.

g) La relacion entre ambos lados del colector caso de ser de seccidn rectangular, asi
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Art. 135.

como de los conductos individuales, sera como maximo de 1:1,5. Se admiten también y
se da preferencia a igualdad de seccion a los conductos de seccion circular.

h) La seccion util del orificio de ventilacion del local debera ser por lo menos igual a la
seccion del conducto individual, y si lleva incluido un sistema de regulaciéon por rejilla, en la
misma posicion de cierre debe quedar garantizada una abertura minima permanente de
100 cm? de seccion. Las rejillas deben tener sus lamas orientables en el sentido de la
circulacion del aire.

i) El orificio de ventilacion del local se colocara a una altura sobre el solado de 2,20 m.
como minimo o inmediatamente debajo del techo.

i) Cada local ventilado debe estar dotado de una entrada inferior de aire de 200 cm? de
seccion como minimo, situada a la menor altura posible.

k) Debe prestarse especial atencién a la salida exterior del colector. Esta salida debe
prolongarse 0,40 m. por encima de la cumbrera o por encima de cualquier construccion
situada a menos de ocho metros. En cubiertas planas o con ligera pendiente debera
prolongarse 1,10 m. por encima de su punto de arranque al exterior.

La parte superior de la chimenea de ventilacion debe coronarse con un aspirador estatico.

) Tanto el colector como los conductos individuales deberan estar debidamente
protegidos térmicamente del ambiente exterior para evitar pérdidas de temperatura que
dificulten el tiro correcto de la chimenea.

m) A un mismo colector no deberan acometerse conductos individuales de ventilacion y
de salida de humos de combustion, asi como tampoco humos de distintos combustibles.
Se entenderan adecuados aquellos sistemas que difieran en detalle de las caracteristicas
anteriores y que sean autorizados por el Organismo especificamente competente.

n) Los shunts o chimeneas de ventilacion deberan prolongarse hasta la planta baja, de
manera que puedan servir de ventilacion a los locales de la misma.

2. Las chimeneas de las calefacciones se ajustaran a las siguientes condiciones:

a) Recogeran los humos o gases procedentes de uno o mas conductos de evacuacion
para su expulsion al exterior, no debiendo acometer simultineamente a la misma
chimenea humos o gases procedentes de tipos distintos de combustibles.

b) Se situaran preferentemente agrupadas en nucleos y de manera que su salida al
exterior quede lo mas cerca posible del punto mas alto de la cubierta.

c) Los remates de cubierta se alineardn perpendicularmente a los vientos dominantes.

d) La altura libre de la chimenea ha de ser como minimo de 1,10 m. y como maximo de 3
m. En cualquier caso ha de superar en 40 cm. cualquier obstaculo en terrazas planas
situado menos de 10 m. y del cumbrero en cubiertas inclinadas.

e) Si se trata de un edificio colindante con otro de mayor altura, las chimeneas han de
resolverse bien adosandose a la medianera y superando la cubierta del edificio mas alto, o
bien separdndose de ella la mayor distancia posible. En este caso, también se adoptara la
altura libore maxima de 3 m.

Retretes y Aseos.
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Art. 136.

Art. 137.

Art. 138.

El sistema de cierre de los aparatos sanitarios serd siempre hidraulico. Los cuartos de
aseo deberan ir revestidos de azulejos u otro material impermeable en todos sus
paramentos hasta una altura minima de 1,50 m. Los paramentos afectados por el uso de
la ducha, hasta 1,90 metros.

Instalaciones minimas.

1. Seran preceptivas las siguientes instalaciones: Instalacion eléctrica para alumbrado
y usos domésticos, Instalaciéon de agua fria y caliente. A partir de ocho viviendas por
edificio se exigira instalacion para calefaccion.

Estas instalaciones tendran que cumplir las reglamentaciones particulares que para cada
una de ellas se hallen vigentes.

2. Todos los aparatos provistos de desagle, incluso sus rebosaderos, dispondran de
sifén hidraulico, registrable y accesible.

3. Las bajantes de fecales seran independientes de las de pluviales.

4. Los tubos seran de gres, fundicion, fibrocemento o cemento bituminado. Se
admitiran también los materiales plasticos, autorizados por la Direccidon General de
Arquitectura, Economia y Técnica de construccion. Se admite el zinc y el plomo para
pluviales.

Su seccidbn no sera nunca inferior a 8 cm., y tendrdn un desarrollo vertical o con
inclinaciones a 30°.

Se aconseja que vaya por el exterior, protegiendo los dos primeros metros desde la acera
contra su posible rotura.

5. Se dispondra una red inferior de evacuacion del edificio con los ramales secundarios
necesarios para que un ramal principal conduzca todas las aguas fecales y de lluvia a la
red general de evacuacion. Los materiales exigidos son los mismos que para tuberias
bajantes de fecales, ademas del hormigoén.

Asimismo se dispondra una arqueta en el ramal principal, situada en el interior de la finca e
inmediatamente anterior a la unién con la red general de saneamiento.

Cimentaciones y Muros.
1. La profundidad de los cimientos de los muros que linden con la via publica no podran
ser en ningdn punto menos de 1,00 metro a contar desde la rasante, siendo coincidente su
parametro exterior con el de la fachada.
2. Se permiten todos los sistemas menos los que estén constituidos por elementos
combustibles (excepciéon hecha de los entramados de madera cuando lo requiriese la

conservacion de unas constantes tipologicas interesantes).

Los grosores y aislamientos de muros se adaptaran a lo dispuesto por la legislacion
general sobre medidas a adoptar para reducir el consumo de energia.

Fosas sépticas.
Se utilizaran en casos extremos y debidamente justificados.
Las fosas sépticas se calcularan de forma que la permanencia minima en ellas de las

materias fecales sea de 3 dias completos en el proceso anaerobio hasta un minimo de 36
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Art. 139.

Art. 140.

litros por usuario. Si disminuye la dotacién de agua, no se variaran las dimensiones
calculadas, para que prolongandose la permanencia haya una compensacion. Se dividira
el proceso anaerobio en los departamentos usuales de separacion de cuerpos flotantes y
de decantacion.

El filtro, que puede ser Unico para un grupo de edificios aunque las fosas sean varias,
estara colocado en la zona opuesta a los vientos reinantes, a una distancia minima de la
vivienda mas préoxima de 50 metros y resguardada ésta de él por un seto que le rodee de
arbustos, matas de follajes perennes, romero, mirto, laurel, etc. El filtro serd de cok, grava,
pizarra, o el material mas conveniente en cada caso.

Cuando no se pueda alejar suficientemente la vivienda, se dispondra de un filtro doble para
usar alternativamente y no hacer la remocién del material filtrante mas que después de
una temporada de reposo que le garantice la sequedad del filtro y la ausencia de malos
olores. La canalizacion que una la bsa con el filtro estard construida con el maximo
esmero yendo sentada sobre hormigén y recibidas en él las juntas de los tubos. Tendra
una profundidad minima de 0,60 metros.

Los aspectos concretos de disefio a los que se refiere este articulo podran variar en
funciéon de las caracteristicas de la instalaciéon, siempre que se garantice unas
prestaciones equivalentes o superiores.

Cerramientos de parcelas.

Se realizardn con materiales adecuados y con el caracter de obra terminada,
entendiéndose por tal aquella que tiene el caracter de obra vista (ladrillo cara vista,
hormigén visto, piedra, etc.) o convenientemente revocada y pintada, asi como verjas y
celosias de metal o madera convenientemente tratados.

La altura maxima de los cerramientos sera de 2,00 m. salvo para instalaciones especiales
gue requieran una altura superior.

Los cerramientos de parcelas lindantes con carreteras cumpliran lo dispuesto en la Norma
20/1990, de 25 de junio, de Carreteras del Territorio Historico de Alava.

Funcionamiento de Gruas.

De acuerdo con la Circular comunicada de fecha 29 de Julio de 1975 de la Direccioén
General de la Administracion Local, debera solicitarse licencia para la instalacion de gruas,
si no estuviese contenida en el Proyecto de obras, debiéndose especificar los siguientes
extremos:

- Plano de ubicacion de la grua, con las areas de barrido de pluma.

- Pdliza de seguro con cobertura total de accidentes que puede producir el
funcionamiento de la grda y su estancia en obra.

- Certificado de buen funcionamiento y seguridad de la grua, expedido por técnico
competente, de acuerdo con las disposiciones legales en vigor y visada por el Colegio
Oficial correspondiente.

- Certificado de la casa instaladora, acreditativo del perfecto estado de montaje y
funcionamiento de la grua.
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CAPITULO 4 CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPQSICION

Art. 141.

Art. 142.

Art. 143.

Parametros exteriores de los edificios.

Todos los edificios que se construyan dentro del area abarcada por las presentes Normas
Subsidiarias, presentaran todos los paramentos expuestos de sus muros
convenientemente revestidos con un revoco apropiado, salvo en los casos de tratarse de
fabrica de piedra, chapados y otros materiales apropiados para dejarse vistos; en todo
caso habra de reunir las suficientes garantias para asegurar un buen aspecto durante su
periodo de vida.

Los paramentos de las paredes medianeras, sea cual fuere su caracter, deberan
revocarse en armonia con las fachadas. Dicho deber de revoco recaera en el propietario
del edificio que lo construya. El proyecto debera contener expresamente el disefio de la
medianera.

Las licencias de derribo de edificacion que comporten dejar a la vista medianeras, habran
de incluir las condiciones relativas al tratamiento que deba darse a las mismas.

Deberan cerrarse con oleo de fabrica revocada las lonjas y bajos comerciales,
permitiéndose también celosias prefabricadas.

Composicion de edificios.

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion vigente y en las Normas es libre la
composicion de los edificios y sus fachadas.

La composicion y materiales de las fachadas de los edificios, se continuara hasta la planta
baja como minimo para los soportes de los mismos.

En edificios construidos y a partir de la planta baja no podran efectuarse cambios de
carpinteria exterior, materiales de revestimiento, color y textura de los acabados,
cerramientos de terrazas y tendederos, etc., en parte de la fachada sin que previamente
se presente proyecto conjunto de la fachada con la solucidn unitaria o global mas
adecuada, que debera ser aprobado por el Ayuntamiento, que podra apreciar los factores
de uniformidad y composicidon necesarias para que la fachada no resulte de efecto
desordenado y cadtico.

2. Por idénticas razones se prohiben cualquier otro tipo de tejavanas, cristaleras y tinglados
de escasa entidad y mal encaje con los materiales del resto del edificio situados en aticos,
terrazas, balcones, etc., sin que previamente se presente proyecto unitario que merezca la
aprobacion del Ayuntamiento.

En todos los casos se deberan cumplir las condiciones de volumen permitidas, sin que
pueda aumentarse la superficie o volumen cerrada como méaxima en vuelos ni pueda
incrementarse el aprovechamiento general fijado por las Ordenanzas.

Conservacion y Ornato publicos.

1. Sin perjuicio de lo establecido en el T.R.L.S. (Art. 245 y sucesivos), el Ayuntamiento
Pleno podra acordar con arreglo a las facultades que la Ley le concede, condiciones de
ornato publico de terrenos, edificios, carteles, anuncios, etc. con caracter general o para
determinadas zonas o calles.

2. En cualquier caso, los paramentos verticales de los edificios deberan ser tratados
como obra acabada sin permitir fachadas o medianerias de material soporte no preparado
para ser visto, sin cubrir o revocar en armonia con el resto del edificio.
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3. No se permitiran tratamientos inferiores para las plantas altas o ampliaciones,
excepcion hecha de las diferencias que se acusen entre plantas bajas y de pisos a la
manera tradicional del lugar.

4. Se establece la obligatoriedad de canalizacion subterranea de las lineas de
conduccion de energia eléctrica, telefénicas y telegraficas, en todo el ambito de estas
Ordenanzas.

Art. 144. Rotulos.

Entendiéndose como tales las informaciones y mensajes escritos o graficos anexos a un
edificio.

En las fachadas, medianerias, cubiertas y muros de cierre de zonas permanentemente
vinculadas a la edificacién, sélo podra autorizarse la colocacion de rétulos que faciliten la
localizacién de actividades industriales, comerciales o de servicios que en las mismas se
desarrollen.

En ningun caso podra instalarse rétulo, cartel o indicador alguno sobre elementos volados,
y su saliente maximo desde la linea de edificacidn ser&a de veinticinco centimetros (25 cm.)
paralelos a fachada, y del vuelo permitido para los elementos constructivos de la
edificacion para los rétulos normales al plano de fachada. Dentro de estas medidas se
hallara comprendida la totalidad del rétulo, incluyendo molduras, ménsulas y elementos de
fijacion y soporte.

En ningln caso podran los rétulos cubrir los huecos de la edificacion, excepto en planta
baja de uso comercial, en la que se admitiran dentro de los huecos definidos en el
Proyecto de edificaciéon, siempre que no superen en ningdn sentido ni supongan actuacion
constructiva sobre sus limites.

La publicidad exterior se regula en los siguientes términos:

1. El otorgamiento de Licencia Municipal para la instalacion de soportes publicitarios en
el exterior habra de adecuarse a las siguientes limitaciones generales:
a) Queda prohibida la instalacion de soportes publicitarios en los paramentos,
cubiertas y muros de las edificaciones, cualquiera que fuese su estado, asi como en
los espacios exteriores vinculados a ellas oen los cierres permanentes de los
mismos.
b) No se admitira la colocacion de soportes publicitarios en la via publica o espacio
exterior de uso publico, salvo cuando la instalacidn sea para uso temporal, derivado
de campahfas institucionales.

2. Podran instalarse soportes publicitarios:
a) En los solares del término municipal que se hallen inscritos en el correspondiente
Registro Municipal.
b) En las obras en ejecucion que se hallen amparadas por licencia municipal de
obras.
c) En los huecos de los locales comerciales, situados en planta baja, que se hallen
desocupados.

97



NORMAS SUBSIDIARIAS DE LEZA. ALAVA

CAPITULO 5 CONDICIONES DE SEGURIDAD

Art. 145. Vallas de precaucién y vallado de obras.

En toda obra de nueva planta, derribo o reforma de fachadas se colocaran vallas de
proteccion mientras duren las obras, de 2,20 m. como minimo de altura. La puerta o
puertas de que dispongan se abriran hacia el interior y deberan permanecer cerradas
fuera del horario de trabajo. La colocacidén de dichas vallas debera venir especificamente
amparado por Licencia Municipal.

El espacio que podra ocuparse con la valla de precaucidon no podra ser superior a las dos
terceras partes del fondo de la acera, excluida, en su caso, la linea de arbolado, ni superar
los tres metros de anchura desde la linea de edificacion. El uso mediante vallado del
espacio publico queda prohibido en los fondos de acera inferiores a ochenta centimetros.

La apertura de zanjas en la via publica habra de ser protegida igualmente mediante
vallado, prohibiéndose el uso de cuerdas u otros dispositivos para acotar las zonas de
peligro.

Las vallas estaran sélidamente instaladas, de forma que no sean desplazadas en caso de
tropiezo o colisidon por los peatones.

Las vallas que supongan obstaculo para el transito por la via publica apareceran
sefializadas luminosas. La iluminaciéon debera permanecer encendida desde la puesta
hasta la salida del sol.

Corresponde al titular de la Licencia de Obra la instalacion, conservacion y mantenimiento
de las vallas.

Los contenedores y demas materiales empleados para la realizacion de las obras, habran
de depositarse en el interior de las vallas de obra, procurando evitar su estacionamiento en
las zonas de transito.

Art. 146. Proteccion del arbolado.

1. Los arboles que en el espacio publico puedan resultar dafiados por la realizacion de
obras en terreno préoximo o por el paso de vehiculos o maquinaria empleados en las
mismas, deberan ser protegidos en todo el perimetro del tronco y hasta una altura no
inferior a tres metros desde su base, por tablones ligados con alambres o cualquier forma
anéaloga indicada por la administracién municipal.

2. Salvo que resulte ineludible para la realizacion de canalizaciones en el subsuelo, no
se permitira la realizacion de excavaciones en lugares proximos a plantaciones de
arbolado en el espacio exterior urbano que se acerquen al pie de los arboles a distancia
inferior a la correspondiente a cinco veces el diametro del arbol medio a la altura de un
metro.

3. Si, como consecuencia de la excavacion, resultasen alcanzadas raices de grueso
superior a cinco centimetros, éstas deberan cortarse con hacha, dejando cortes limpios y
lisos, que se cubriran con cicatrizante.

4. Debera procurarse que la apertura de zanjas y hoyos proximos al arbolado coincida
con la época de reposo vegetal.

5. Cuando en una excavacion resultasen afectadas raices de arbolado, el retacado
debera hacerse en un plazo no superior a tres dias desde la apertura, procediéndose a
98



NORMAS SUBSIDIARIAS DE LEZA. ALAVA

continuacién a su riego.

6. Queda prohibido depositar cualquier tipo de materiales de obra en los alcorques del
arbolado, verter acidos, jabones o cualquier otra clase de productos nocivos y utilizar el
arbolado para clavar carteles, sujetar cables o cualquier otra finalidad analoga de la que
pueda resultar perjuicio para aquél.
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CAPITULO 6 CONDICIONES DE CAIIDAD F HIGIENE DE | A EDIEICACION

Art. 147. Definicion.
Las condiciones de calidad e higiene de la edificacion son aquellas que se establecen para
garantizar el buen hacer constructivo y la salubridad en la utilizacién de los locales por las
personas.

Art. 148. Aplicacion.

Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacién a las obras de nueva planta,
reedificacion, reforma y edificacion.

Art. 149. Condicionamiento general.
Las presentes Normas remite el sefialamiento de las condiciones de calidad e higiene al

cumplimiento de cuantos Reglamentos y Normas Basicas de Calidad de la Edificacion que
estén vigentes o puedan estarlo en un futuro.
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TITULO VII  NORMAS ESPECIFICAS DFEI SUFI O URBANQ

CAPITULO 1 DISPOSICIONES GENERAIES

Art. 150.

Aplicacion de las Normas.

- Este titulo contiene la reglamentacion detallada del uso y edificacion en suelo urbano,
segun lo dispuesto en el articulo 78 del T.R.L.S.

- Las normas de este Titulo se aplicaran al suelo apto para urbanizar que se incorpore al
proceso urbano, en lo que no sea objeto de una reglamentacion distinta.

- Para edificar en los solares del suelo urbano no es preciso completar la reglamentacién
contenida en estas Normas mediante Planes Especiales o Estudio de Detalle, salvo en
aquellos casos en que estas Normas dispongan lo contrario o resulte indispensable en el
desarrollo de las Normas, para precisar las condiciones de la edificabilidad.

- Las edificaciones anteriores a estas Normas que rebasen las condiciones de
edificabilidad establecidas en estas Normas (altura, alineacion, interiores, ocupacion de
parcela), podran ser objeto de obras de consolidacion, reparacion, modernizacion o
mejora de sus condiciones estéticas e higiénicas, asi como de modificacion de uso, pero
no de aumento de volumen. Cuando se proceda a la demolicién o la edificaciéon redna los
presupuestos para su calificacion de finca inadecuada, conforme al Art. 228 del T.R.L.S., el
aprovechamiento del suelo deberd hacerse con sujecibn a las condiciones de
edificabilidad establecidas en estas Normas.

- Se exceptuan de lo dispuesto en el apartado anterior:

a) Las edificaciones fuera de ordenacién por estar afectadas por sistemas generales o
locales, calles o viario en general.

b) Las edificaciones levantadas en suelo destinado en el Plan a equipamientos
comunitarios, parques y jardines.

c) Las edificaciones situadas en el suelo sujeto a operaciones de reforma interior que
requieran la demolicién de las mismas.

d) Las actividades industriales incompatibles con los usos de cada zona, a excepcion
de las instalaciones ordenadas por la Administracion como medidas correctoras de la
actividad.

- A las edificaciones comprendidas en el apartado anterior, se les aplicara lo dispuesto en
el Art. 137 del T.R.L.S.
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CAPITULO 2 DISPOSICIONES ESPECIEICAS

Art. 151.

Art. 152.

EN:

Ordenanzas de la edificacion.
El suelo urbano comprende las siguientes zonas:

- SUR-1. Casco Historico.

- SUR-2. Ensanche Casco.

- SUB. Bodegas tradicionales.
- Equipamiento.

- Industrial.

- Espacio Libre Publico.

- Espacio Libre Privado.

- Viario.

SUR-1. Casco Historico.
DESCRIPCION:

Manzanas cerradas, semicerradas o bloques aislados en los que el planeamiento opta por
una alineacién prefijada, y cuya tipologia dominante seré la vivienda plurifamiliar.

USO CARACTERISTICO: SE PERMITE EN:
6.1.2. Vivienda plurifamiliar. P.B.yP.T.
USOS COMPATIBLES: SE PERMITEN

2.3. Artesania y oficios artisticos.

2.4. Reparacion y tratamiento de productos de consumo doméstico.
2.4.1. Talleres de reparacion de vehiculos.

3.1.1. Almacenes vinculados a explotaciones agrarias

TVUUTIIIID
oleielelefoluielole
T T

4.1. Educacion. 120 E.l
4.2.1. Informacioén cultural. ,P.12 0 E.I
4.4. Sanitarias.

4.5. Asistencial.

4.6. Deporte.

4.7. Religioso. .B.

4.8. Administrativo. P.B., P.12 0 E.I.
5.1.1. Despachos profesionales. P.B.yP.T.
5.1.2. Oficinas comerciales. P.B., P.12 0 E.I.
5.2. Comercio. P.B.

5.3.1. Hoteles y aparthoteles. P.B.yP.T

5.4. Recreativo. P.B. o E.I
6.1.1. Vivienda unifamiliar. P.B.yP.T

6.2. Vivienda colectiva. P.B.yP.T

P.B. = Planta baja; P.T. = Planta tipo; P.12 = Planta primera;
E.l. = Edificio independiente.

USOS PROHIBIDOS:
El resto de los usos sometidos a licencia.

TAMANO DE PARCELA:
- Maximo: No se fija.
- Minimo: 60 m?Z.
- Frente minimo: 6,00 m. en los seis primeros metros de profundidad de la edificacién, a
excepcion de aquellas parcelas existentes entre medianeras y sin otra opcion.
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SITUACION DE LA EDIFICACION:

- Alineaciones de calle: Ver plano

- Alineacion interior: Ver plano

- Retranqueos: No se fijan.

- Separacion de linderos: No se fijan.

INTENSIDAD NETA DE EDIFICACION:
No se fija.

ALTURA REGULADORA MAXIMA:
P.B.+1=7,50m. P.B. +2 = 10,50 m.

N° MAXIMO DE PLANTAS SOBRE RASANTE:
Ver plano

N° MINIMO DE PLANTAS SOBRE RASANTE:
Una menos de las fijadas en el plano.

CONDICIONES PARTICULARES:

Cualquier edificacion de nueva planta contara con una plaza de aparcamiento cubierta por
cada vivienda o por cada 120 m? construidos.

Quedan excluidos de este cumplimiento las parcelas inferiores a 300 m? o aquellas con un
frente de fachada inferior a 10 m.

La dimension minima de plaza de garaje se establece en 2,20 x 5,00 m.

CONDICIONES ESTETICAS:

Los acabados de fachada seran de piedra o revoco de mortero en color ocres o tierras en
tonos claros. Se permite el ladrillo caravista en pequefios pafios y con colores afines al
resto de materiales de fachada. Se prohiben los blanqueos. Se prohiben las carpinterias de
aluminio en su color.

Las cubiertas seran inclinadas, con inclinaciones inferiores al 58% y superiores al
30%, con acabado en teja curva cerdmica o similar de color pardo o rojizo. Se prohibe la
teja negra.

Art. 153. SUR-2. Ensanche Casco.

EN:

DESCRIPCION:
Parcelas cuya tipologia dominante sera la vivienda unifamiliar

USO CARACTERISTICO: SE PERMITE EN:
6.1.1. Vivienda unifamiliar. P.B.yP.T.
USOS COMPATIBLES: SE PERMITEN
3.1.1. Almacenes vinculados a explotaciones agrarias P.B.

4.1. Educacion. P.B., P.12 0 E.I
4.2.1. Informacioén cultural. P.B.,,P.12 0 E.I.
4.4. Sanitarias. P.B.

4.5. Asistencial. P.B.

4.6. Deporte. P.B.

4.7. Religioso. P.B.

4.8. Administrativo. P.B., P.12 0 E.I.
5.1.1. Despachos profesionales. PB.yP.T

5.1.1. Despachos profesionales. P.B.yP.T

5.3.1. Hoteles y aparthoteles. P.B.yP.T
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6.1.2. Vivienda plurifamiliar.
6.2. Vivienda colectiva.

07T
w o
<<
v
A

P.B. = Planta baja; P.T. = Planta tipo

USOS PROHIBIDOS:
El resto de los usos sometidos a licencia.

TAMARNO DE PARCELA:
- Maximo: No se fija.

- Minimo: 400 m?3.

- Frente minimo: 16 m.

SITUACION DE LA EDIFICACION:

- Alineaciones de calle: Ver plano

- Alineacion interior: No se fija.

- Retranqueo a los frentes de parcela a via publica: 5 m.

- Separacion de linderos: 3 m. salvo aceptacion expresa de colindantes.

INTENSIDAD NETA DE EDIFICACION:
1 m?t/ m?3s.

ALTURA REGULADORA MAXIMA:
P.B.+1=7,50m.

N° MAXIMO DE PLANTAS SOBRE RASANTE:
BAJA + 1.

CONDICIONES PARTICULARES:

Cualquier edificacion de nueva planta contara con una plaza de aparcamiento cubierta por
cada vivienda o por cada 120 m? construidos.

La dimensiéon minima de plaza de garaje se establece en 2,20 x 5,00 m.

Si la edificacion se retranquea de la alineacion oficial debe diferenciarse mediante el
vallado, el pavimento u otro elemento el terreno particular del viario publico.

El cerramiento de parcela serd opaco o de fabrica hasta un metro de altura como
maximo, y semiabierto (rejas, mallas, etc.) hasta dos metros de altura.

CONDICIONES ESTETICAS:

Los acabados de fachada seran de ladrillo caravista, piedra o revoco de mortero en color
ocres o tierras en tonos claros. Se prohiben los blanqueos.

Las cubiertas seran inclinadas, con inclinaciones inferiores al 58% y superiores al
30%, con acabado en teja curva ceramica o similar de color pardo o rojizo. Se prohibe la
teja negra.

Art. 154. SUB. Bodegas tradicionales.

DESCRIPCION:
Manzanas lineales o bloques aislados y en la que el planeamiento opta por marcar una
alineacion exterior de la edificacion.

USO CARACTERISTICO: SE PERMITE EN:
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EN:

2.2.3. Bodegas de cosechero. P.B.yP.T.

USOS COMPATIBLES: SE PERMITEN
2.3. Artesania y oficios artisticos. P.B.

2.4. Reparacion y tratamiento de productos de consumo domeéstico. P.B.

3.1.1. Almacenes vinculados a explotaciones agrarias P.B.

5.1.1. Despachos profesionales. P.B.yP.T.

5.3.1. Hoteles y aparthoteles. P.B.yP.T.

6.1.1. Vivienda unifamiliar. P.B.yP.T.

6.1.2. Vivienda plurifamiliar. P.B.yP.T.

6.2. Vivienda colectiva. P.B.yP.T.

P.B. = Planta baja; P.T. = Planta tipo

USOS PROHIBIDOS:
El resto de los usos sometidos a licencia.

TAMANO DE PARCELA:
- Maximo: No se fija.

- Minimo: 200 mZ2.

- Frente minimo: 6 m.

SITUACION DE LA EDIFICACION:

- Alineaciones de calle: Ver plano

- Alineacion interior: No se fija.

- Retranqueos: No se fijan.

- Separacion de linderos: No se fijan.

INTENSIDAD NETA DE EDIFICACION:
2 m?t/ m?s. Salvo zonas marcadas en planos.

ALTURA REGULADORA MAXIMA:
PB.+1=7,50m.

N° MAXIMO DE PLANTAS SOBRE RASANTE:
Ver plano

N° MINIMO DE PLANTAS SOBRE RASANTE:
Una menos de las fijadas en el plano.

CONDICIONES PARTICULARES:

Cualquier edificacion de nueva planta contard con una plaza de aparcamiento cubierta por
cada vivienda.

La dimension minima de plaza de garaje se establece en 2,20 x 5,00 m.

Si la edificacion se retranquea de la alineacion oficial debe diferenciarse mediante el
vallado, el pavimento u otro elemento el terreno particular del viario publico.
CONDICIONES ESTETICAS:
Los acabados de fachada seran de piedra o revoco de mortero en color ocres o tierras en
tonos claros. Se permite el ladrillo caravista en pequefios pafios y con colores afines al
resto de materiales de fachada. Se prohiben los blanqueos. Se prohiben las carpinterias de
aluminio en su color. Los huecos serdn de forma vertical y no excederan del 50% de la
longitud de la fachada.
Las cubiertas seran inclinadas y con aleros, con inclinaciones inferiores al 58% y
superiores al 30%, con acabado en teja curva ceramica o similar de color pardo o rojizo.
Se prohibe la teja negra.
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Art. 155.

EN:

Art. 156.

Equipamiento.

DESCRIPCION:
Zonas cuyo uso dominante sera el equipamiento.

USO CARACTERISTICO:
4.1. Educacion.

4.2. Cultural.

4.4, Sanitarias.

4.5. Asistencial.

4.6. Deporte.

4.7. Religioso.

4.8. Administrativo.

USOS COMPATIBLES:
Los inherentes al uso asignado.
P.B. = Planta baja; P.T. = Planta tipo

USOS PROHIBIDOS:
El resto de los usos sometidos a licencia.

TAMARNO DE PARCELA:

- Maximo: No se fija.

- Minimo: No se fija.

- Frente minimo: No se fija.

SITUACION DE LA EDIFICACION:

- Alineaciones de calle: Ver plano
Alineacién interior: No se fija.
Retranqueos: No se fijan.
Separacion de linderos: No se fijan.

INTENSIDAD NETA DE EDIFICACION:
Ver plano

ALTURA REGULADORA MAXIMA:
No se fija.

N°e MAXIMO DE PLANTAS SOBRE RASANTE:
No se fijan.
Industrial.

DESCRIPCION:

SE PERMITE EN:
P.B., P.12 0 E.I.
P.B., P.12 0 E.I.
P.B.

P.B.

P.B.

P.B.

P.B., P.12 0 E.I.

SE PERMITEN

P.B.yP.T.

Zonas cuyo uso dominante sera el de industria, preferentemente la relacionada con la

alimentacion y la agricultura.

USO CARACTERISTICO:
2.2.3. Industrial. Preferentemente industrias agroalimentarias
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USOS COMPATIBLES: SE PERMITEN
EN:
3.1. Almacenes y silos vinculados a explotaciones productivas
propias de la industria agroalimentaria. P.B.yP.T.
3.2. Comercio mayorista propio de las industrias agroalimentarias. P.B.yP.T.
4.1. Educacion. (Centros de investigacion). P.B.yP.T.
5.1.2. Oficinas comerciales propias de la industria agroalimentaria. P.B.yP.T.
5.2. Comercio. (Relacionado con la industria). P.B.yP.T.
6.1.1. Vivienda unifamiliar. P.B.yP.T.
(Vivienda del guarda o titular, y sera inseparable).
P.B. = Planta baja; P.T. = Planta tipo
USOS PROHIBIDOS:
El resto de los usos sometidos a licencia.
TAMARNO DE PARCELA:
- Maximo: No se fija.
- Minimo: 500 mZ2.
- Frente minimo: 10 m.
SITUACION DE LA EDIFICACION:
- Alineaciones de calle: Ver plano
- Alineacion interior: No se fija.
- Retranqueos: 5 m.
- Separacion de linderos: 3 m.
INTENSIDAD NETA DE EDIFICACION:
0,70 m2/m2
ALTURA REGULADORA MAXIMA:
9 metros, salvo silos, torres de fabricacion o procesos de fabricacion que asi lo exijan.
N° MAXIMO DE PLANTAS SOBRE RASANTE:
2.
CONDICIONES PARTICULARES:
Cada parcela debera contemplar en su interior o zona de retranqueo una plaza de
aparcamiento por cada 250 m? de edificacién industrial y una por cada 120 m? de oficina.
La dimensién minima de plaza de aparcamiento se establece en 2.20 m x 5,00 m.
El terreno particular debe diferenciarse del viario publico mediante vallado, pavimento u
otro elemento en la alineacion oficial.
No se permiten parcelaciones o segregaciones en las que las parcelas resultantes sean
inferiores a la parcela minima. Se permite la division de parcelas a través de "escritura de
division horizontal", en cuyo caso los retranqueos seran aplicables al conjunto y no a cada
unidad resultado de la constitucion de comunidad de propietarios y la correspondiente
mancomunidad de servicios.
La superficie destinada a oficinas es libre, con la Unica condiciéon de estar vinculadas al
proceso fabril o de almacenaje y la limitacion de la edificabilidad de la parcela.
Art. 157. Espacio libre publico.

DESCRIPCION:
Zonas de uso y dominio publico.
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USO CARACTERISTICO:
7. Espacios Ajardinados

USOS COMPATIBLES:
Los sefialados en los articulos 115y 116 de estas Normas.

USOS PROHIBIDOS:
El resto de los usos sometidos a licencia.

Art. 158. Espacio libre privado.

DESCRIPCION:
Espacio que queda en una parcela una vez agotada su edificabilidad.

USO CARACTERISTICO:
7. Espacios Ajardinados.

USOS COMPATIBLES:

- Se admiten las construcciones propias de los jardines privados tales como pistas
polideportivas, piscinas e invernaderos de plantas, garajes y cobertizos. La superficie
cubierta maxima sera de 30 m? y la altura, desde cualquiera de las rasantes naturales del
terreno hasta el arranque de cubierta sera de 3,00 m. La superficie total construida sobre
la rasante de todos estos elementos no podra exceder del 10% de la parte de la parcela
calificada como espacio libre privado, permitiéndose en todo caso llegar a 30 m? cuando
en aplicacion de este porcentaje resulte una superficie inferior.

En el suelo con calificacion global industrial la superficie maxima cubierta por umbraculos
se ajustara a las necesidades de aparcamiento, que debera justificarse ante el
Ayuntamiento.

USOS PROHIBIDOS:
El resto de los usos sometidos a licencia.

Art. 159. Viario.

Las instalaciones y construcciones permitidas seran las precisas para desarrollar los fines
del uso asignado, ajustandose, en todo caso, a la normativa sectorial aplicable.

CAPITULO 3 UNIDADES DE FJECUCION

Art. 160. Objeto y alcance.

En el presente capitulo se desarrollan las determinaciones de las Normas respecto de
aquellas areas en las que se aprecian circunstancias que hacen necesaria su ejecucion
sistematica, de acuerdo con los criterios de la Ley del Suelo, sin que se excluya la
delimitaciobn de Unidades de Ejecucion con posterioridad a la aprobacion de este
planeamiento, al amparo de lo dispuesto en los articulos 145 y 146 del T.R.L.S.

Art. 161. Regulacion detallada de la Unidades de Ejecucion.
El sistema de gestidon establecido es de Compensacion, aplicandose alternativamente el

de Cooperacién a partir de 4 afios de la Aprobacién Definitiva de estas Normas.
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La mayoria de la U.E. contemplan el disfrute del suelo privativo con dos tipos de
aprovechamientos en funcién de sus usos: El aprovechamiento correspondiente a la
edificacion y aquel de espacio libre privado y por tanto no edificado.

A los efectos de poder proceder al reparto en el correspondiente proceso reparcelatorio de
una manera regulada, se fijan los siguientes coeficientes de ponderacion:

1 m? construido = 1
1 m? espacio libre privado = 0,15

- UNIDAD DF FIFCUCION UF1

- Sistema de Compensacion.

- Superficie de la U.E. 3.103 m2.
- Coef. de edificabilidad. 1,00 m?/m?2.
- Plazo de Ejecucién estimado 4 afos.

La obtencién de licencia requiere la aprobacién previa del proyecto de compensacion y
urbanizacién y Estudio de Detalle que ordene volumenes.

Se contemplaran como cesiones obligatorias y gratuitas las zonas reservadas a viario
publico.

- UNIDAD DF FIFCUCION UF2

- Sistema de Compensacion

- Superficie de la U.E. 2.390 m?.
- Coef. de edificabilidad 1,00 m?/m?.
- Plazo de Ejecucioén estimado 4 afos.

La obtencidn de licencia requiere la aprobacion previa de Estudio de Detalle que ordene
volimenes.

Se contemplara como cesiones obligatorias y gratuitas las zonas reservadas a viario
publico (ampliacion de la anchura de la calle Mediodia), que a su vez constituye acceso a
la ordenacion del Estudio de Detalle.

- UNIDAD DE EJECUCION UER

- Sistema de Compensacion.
- Superficie de la U.E. 237 m?,
- Plazo de Ejecucion estimado 4 afos.

La obtencion de licencia requiere la aprobacion previa del proyecto de compensacion y
urbanizacion.

Se contemplaran como cesiones obligatorias y gratuitas las zonas reservadas a viario
publico.
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TITULO VIII  NORMAS ESPECIFICAS DEI SUFIL O APTO PARA URBANIZAR

CAPITULO 1 AMRBITO TRAMITACION, DETERMINACIONES Y USQOS

Art. 162.

Ambito, tramitacion y determinaciones.

Estas normas se aplicaran en el ambito del Suelo clasificado como Apto para Urbanizar,
suelo que se desarrollara mediante Planes Parciales, uno para cada uno de los sectores
definidos.

Estos Planes Parciales se tramitaran conforme al articulo 106 del T.R.L.S. y siguiendo las
determinaciones que se desprenden del articulo 45 del Reglamento de Planeamiento.

Asimismo los Planes Parciales se habran de sujetar a las determinaciones, densidades y
usos definidos en los cuadros de caracteristicas para cada uno de los sectores del Suelo
Apto para Urbanizar del Capitulo 21 de este Titulo. Igualmente los Proyectos de
Urbanizacién contemplaran las normas que aqui se desarrollan.
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Estas Normas Urbanisticas seradn respetadas por todos y cada uno de los Planes Parciales,
acomodando sus ordenanzas a las mismas y rigiendo con caracter subsidiario las Normas
Generales de Edificacion y Uso del Suelo Urbano.

Art. 163. Usos permitidos.

Los Planes Parciales que se redacten deberan establecer las limitaciones especificas para
cada uno de los usos dominantes, compatibles y reservas de equipamiento que
programen.
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CAPITULO 2 SECTORES DE SUFI O APTO PARA URBANIZAR

Art. 164. Determinaciones especificas para los sectores del Suelo Apto para
Urbanizar.

_ ~TOR SUELO APTO PARA URBANIZAR RESIDENCIAL — 1

Definiciobn: Se trata de un sector de esta clase de suelo, situado al norte del ndcleo
urbano de Leza (parcelas 402, 403, 404, 405, 406, 407, 415, y 416 del poligono 5), que se
destinara a la edificacion de viviendas. Superficie estimada 22.005 m2

Condicionantes de Planeamiento: Las determinaciones que se establecen a
continuacidn para esta area, se desarrollaran obligatoriamente mediante la redacciény
la aprobacion de un plan parcial.

El uso caracteristico previsto sera el residencial de vivienda unifamiliar aislada,
autorizandose también adosada o en hilera. Este uso sera compatible con almacén
agricola, el terciario y el de equipamiento comunitario, e incompatible con todos los
demas, incluidos el industrial, el agricola y el ganadero.

Las alineaciones se determinaran por el Plan Parcial.

La altura maxima permitida para la edificaciéon sera de dos plantas y 7,50 m.

La parcela minima sera de 500 m2 en vivienda aislada y 250 m2 en vivienda adosada o
hilera, con un frente minimo de 6,00 m de anchura.

La ocupacidon maxima de la parcela sera del 60%.

La densidad méaxima de viviendas se establece en 15 viv/Ha, por lo que en este sector
sera posible la construccidon de 33 viviendas como maximo.

La edificabilidad sera de 0,60 m2/m?2.

El plan contemplara la ordenacién recogiendo el sistema viario que establezca la
adecuada continuidad de la trama urbana, ampliando el suelo urbanizado a lo largo del
camino de Carraberberana que en la actualidad es una de las vias de entrada y salida de
la localidad.

Condiciones estéticas particulares (*): Los acabados de fachada seran de ladrillo
caravista, piedra o revoco de mortero en color ocres o tierras en tonos claros. Se prohiben
los blanqueos.

Las cubiertas seran inclinadas, con inclinaciones inferiores al 45% y superiores al
30%, con acabado en teja curva ceramica o similar de color pardo o rojizo. Se prohibe la
teja negra.

(*)Lo que proceda en cada caso y siempre segun las ordenanzas estéticas a definir en el Plan
Parcial y conforme a las presentes Normas Subsidiarias Municipales.

Sistema de Gestion: Compensacion.

- SECTOR SUFI O APTO PARA URBANIZAR RESIDENCIAI =2
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Definiciobn: Se trata de un sector de esta clase de suelo, situado al norte del ndcleo
urbano de Leza (parcelas 414, 419, 420, 421, 422, 423, 424, 425, 426, 427, 428, 429, 434,
435, 442, 443, 444, 445, 446, 447, 448, 449, 450, 451, 452, 453, 460, 813, 816, 817, 818,
819, 820, 821, 822, 823, 824, 825, 826, 827, 828, 830, 831, 832, 833, 834, 835, 836, del
poligono 5), que se destinara a la edificacion de viviendas. Superficie estimada 21.607 m2.

Condicionantes de Planeamiento: Las determinaciones que se establecen a
continuacion para esta area, se desarrollaran obligatoriamente mediante la redaccion y
la aprobacién de un plan parcial.

El uso caracteristico previsto sera el residencial de vivienda unifamiliar aislada,
autorizandose también adosada o en hilera. Este uso sera compatible con almacén
agricola, el terciario y el de equipamiento comunitario, e incompatible con todos los
demas, incluidos el industrial, el agricola y el ganadero.

Las alineaciones se determinaran por el Plan Parcial.

La altura maxima permitida para la edificacion sera de dos plantas y 7,50 m.

La parcela minima sera de 500 m2 en vivienda aislada y 250 m2 en vivienda adosada o
hilera, con un frente minimo de 6,00 m de anchura.

La ocupacion maxima de la parcela sera del 60%.

La densidad maxima de viviendas se establece en 15 viv/Ha, por lo que en este sector
sera posible la construccion de 32 viviendas como maximo.

La edificabilidad sera de 0,60 m2/m2.

El plan contemplara la ordenacidon recogiendo el sistema viario que establezca la
adecuada continuidad de la trama urbana, ampliando el suelo urbanizado a lo largo del
camino de “Los Pozos”.

Condiciones estéticas particulares (*): Los acabados de fachada seran de ladrillo
caravista, piedra o revoco de mortero en color ocres o tierras en tonos claros. Se prohiben
los blanqueos.

Las cubiertas seran inclinadas, con inclinaciones inferiores al 45% y superiores al
30%, con acabado en teja curva ceramica o similar de color pardo o rojizo. Se prohibe la
teja negra.

(*)Lo que proceda en cada caso y siempre segln las ordenanzas estéticas a definir en el Plan

Parcial y conforme a las presentes Normas Subsidiarias Municipales.

Sistema de Gestion: Compensacion.

_ ~TOR SUEL O APTO PARA URBANIZAR INDUSTRIAL — 1

Definiciobn: Se trata de un sector de esta clase de suelo, situado al norte del ndcleo
urbano de Leza (parcelas 378,379,525,526,527,528,529 del poligono 5, salvo el terreno de
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dominio publico de la carretera A-124), que se destinara a uso industrial. Superficie
estimada 41.925 m2

Condicionantes de Planeamiento: Las determinaciones que se establecen a
continuacion para esta area, se desarrollaran obligatoriamente mediante la redaccion y
la aprobacién de un plan parcial.

El uso caracteristico previsto sera el industrial, preferentemente de tipo agroalimentario.
Este uso sera compatible con almacén agricola o bodega de cosechero, el terciarioy el
de equipamiento comunitario, e incompatible con todos los demas, incluido el
residencial, el agricola y el ganadero.

Las alineaciones se determinaran por el Plan Parcial.

La altura maxima permitida para la edificacion sera de dos plantas y 9,00 m. salvo silos,
torres de fabricaciéon y similar.

La edificabilidad sera de 0,70 m2/m?2.

Retranqueos minimos: Al frente de parcela: 5,00 m.
A linderos: 3,00 m.

Cada parcela debera contemplar en su interior o zona de retranqueo una plaza de
aparcamiento por cada 250 m? de edificacién industrial y una por cada 120 m? de oficina.
La dimension minima de plaza de aparcamiento se establece en 2.20 m x 5,00 m.

Como condicion previa al desarrollo del sector se realizara un estudio del acceso a dicho
ambito desde el Sistema General de Comunicaciones Viarias de acuerdo con la
Legislacion Sectorial de Carreteras.

El plan contemplara la ordenacion garantizando en su disefio el viario y radio de giro
adecuados a la adecuada maniobrabilidad de vehiculos pesados. El sistema viario tendra
acceso desde el camino de Carraberberana y desde éste a la carretera A-124 de Vitoria a
Logrofio.

En la delimitacion del sector no estara incluida la zona de dominio publico de carreteras
conforme a la Norma 20/1990, de 25 de junio, de Carreteras del Territorio Histérico de

Alava,. Asi mismo se tendra en cuenta la linea limite de la edificacion a 25 metros de la
arista exterior de la calzada.

Sistema de Gestion: Compensacion o cooperacion.
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TITULO

IX NORMAS FSPECIFICAS FN SUFI O NO URBANIZABI F

CAPITULO 1 ZONIFICACION

Art. 165.

Zonificacion.

A los efectos de estas Normas, el suelo no urbanizable queda dividido en las siguientes
CATEGORIAS:

- ZONA A ZONA DF ESPECIAI PROTECCION

Son aquellas areas del territorio que por reunir excepcionales valores ecoldgicos,
paisajisticos, culturales y cientificos, deben ser preservadas de toda accidén constructiva.

- ZONA B ZONA FORESTAI

Es aquel suelo forestal o forestable que por sus caracteristicas fisicas de localizacién (con
pendientes superiores al 50%) y ecolégicas, debe ser preservado de todo tipo de actuacion
constructiva y urbanizadora.

Asi mismo es aquel suelo forestal o Prestable (en este Ultimo caso su vocaciéon viene
determinada por manifestar pendientes entre el 20 y el 50%), cuya base litolégica poco
competente obliga a que en él las actuaciones constructivas y los usos se deban dar con
limitaciones y en concreto los que indiquen esta Normas y la legislacion sectorial aplicable.

- ZONA C ZONA DF PROTECCION DE AGUAS SUPFRFICIAIFS

Formada por dos franjas de terreno de 100 y 25 m. de anchura a ambos lados de los
cauces de los rios y los arroyos, respectivamente.

- ZONA D 7ZONA AGROGANADFRA Y CAMPINA

Es aquel suelo agricola que, por tener pendientes inferiores al 12%, su especial valor
agricola origina que en él las actuaciones constructivas y los usos lo sean con limitaciones
y en especial los que sefialen estas Normas y la legislacion sectorial aplicable.

Conforme a las DOT se tienen en cuenta las siguientes zonas o CONDICIONANTE
SUPERPUESTO:

- ZONA F ZONA DFE PROTECCION DE I AS COMUNICACIONES VIARIAS

Consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de las carreteras y caminos,
delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por las lineas
paralelas a las aristas exteriores de la calzada, situadas a:

75 m. de esta linea.

- ZONA E 7ZONA DF PROTECCION DFE BIFENES INMUFRIES DE INTEREFS CUI TURAI
Comprende las coronas o circulos de terrenos de 100 m. de ancho o radio, en torno (o con
centro) a los yacimientos arqueoldgicos y al resto de bienes de interés cultural
catalogados, situados fuera de los nucleos de poblacion.

- ZONA G VUI NERABIIIDAD DE ACUIFEROS
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Es aquel suelo o areas vulnerables a la contaminacién de acuiferos donde no se admitiran
actividades que impliquen efectos negativos sobre los mismos, garantizandose la
inocuidad para las aguas subterraneas.

- ZONA H ZONALIC SIFRRA TOI ONO-CANTARRIA

Son los terrenos propuestos como zona Lic (Lugar de interés comunitario), de cara a
integrar la Red Natura 2.000, mediante Acuerdo del Consejo del Gobierno Vasco de
23.12.97, revisado en el Acuerdo de Gobierno de 28.11.00, donde se recomienda la
aplicacion de los apartados 2, 3y 4 del art.. 6 de la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21
de mayo de 1.992, relativa a la conservacion de los habitat naturales y de la fauna y flora
silvestre y R.D. 1997/1995 de 7 de dciembre por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitat naturales y
de la fauna y flora silvestres.

CAPITULO 2 ZONAS DE PROTECCION EN FI SUFI O NO URBANIZABI E

Art. 166. Usos y actividades autorizados en cada zona.

1. En atencién a la vocacion rudstica de estas zonas, el presente articulo sefiala los usos
y actividades autorizadas, mediante la descripcidon genérica y conceptual de las
caracteristicas y circunstancias que deben concurrir en ellos, como requisito
imprescindible para aceptar su compatibilidad con los objetivos protectores de cada zona.

Para la determinacion precisa de los usos constructivos ha de entenderse que quedara
autorizado todo aquél, de los definidos en el Titulo V de estas Normas, en el que se den las
caracteristicas y circunstancias previstas en el punto 2 de este articulo.

En atencion a los objetivos prioritarios de estas zonas, cuando del analisis de este articulo
se susciten interpretaciones contradictorias se resolveran en favor de la mas protectora y
restrictiva.

2. Relacion de los usos y actividades autorizados:
A) ZONA DE ESPECIAL PROTECCION.

- Usos y actividades no constructivos:
- Las acciones sobre el suelo o en el subsuelo, las masas arboéreas y la fauna y flora
dirigidas a proteger la integridad del propio espacio.
- Las actividades de investigacion y divulgacion cientifica y educaciéon ambiental.
- Las actividades de ocio, senderismo y montafismo.

- Usos y actividades constructivos:
- Los elementos de sefalizacion administrativa, cartogréfica, etc. y los relacionados
con los usos y actividades no constructivas.
- Las construcciones, instalaciones e infraestructuras vinculadas a la investigacion y
divulgacion cientifica, a la educacion ambiental y a la proteccién del propio espacio.
- Los elementos dirigidos a al proteccidén del propio espacio.

B) ZONA FORESTAL.

- Usos y actividades no constructivos:
- Los autorizados en la Zona A).
- Los forestales.
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- Usos y actividades constructivos:
- Los elementos de sefializacion administrativa, cartografica, etc. y los
relacionados con los usos y actividades no constructivos.
- Los elementos dirigidos a la proteccién del propio espacio.
- Instalaciones e infraestructuras de utilidad piblica e interés social en las que
concurran estos requisitos:

Que deban emplazarse en el medio forestal, por desarrollar actividades de
naturaleza tal que precisen estar vinculadas de modo ineludible al terreno receptor
por razones cientificas, topograficas, selvicolas, energéticas o cualesquiera otras
analogas.

Que no entren dentro de los supuestos contemplados en el articulo 76.3.a)
del Reglamento de Planeamiento.

. Que no provoquen la erosion y la pérdida de calidad de los suelos.

C) ZONA DE PROTECCION DE AGUAS SUPERFICIALES.

- Usos y actividades no constructivos:
- Los autorizados en la Zona A).
- Los agricolas, ganaderos y forestales que no entren en contradiccion con la
proteccién del propio espacio.

- Usos y actividades constructivos:
- Las piscifactorias y astacifactorias.
- Los agricolas: viveros e invernaderos.
- Almacenes agricolas.
- Edificios, instalaciones e infraestructuras de utilidad publica e interés social que
deban emplazarse en el terreno receptor elegido, por estar vinculadas al medio
acudtico.
Todos los usos constructivos descritos, se entenderan autorizados siempre que sean
compatibles con los objetos de proteccion del propio espacio.

D) ZONA AGROGANADERA Y CAMPINA.

- Usos y actividades no constructivos:
- Los autorizados en la Zona A).
- Los agricolas, ganaderos y, en su caso, forestales.
- Areas recreativas.

- Usos y actividades constructivos:
- Viveros e invernaderos.
- Infraestructuras agrarias y de riego.
- Almacenes agricolas.
- Instalaciones de areas recreativas.
- Edificios, instalaciones e infraestructuras de utilidad publica e interés social en los
gue concurran estos requisitos:

Que deban emplazarse en el medio rural por desarrollar actividades de
naturaleza tal que precisen estar vinculados de modo ineludible al terreno
receptor elegido por razones cientificas, topograficas, geograficas, docentes
0 cualesquiera otras analogas, o prestar servicio a la explotacion de los
recursos primarios.

Que no entren dentro de los supuestos contemplados en el Art. 76.3.a) del
Reglamento de Planeamiento.

Que no generen vertidos, o que presenten la pertinente autorizacion del
Organo de cuente correspondiente, o los conecten directamente a las redes
generales de alcantarillado.

. Que no provoquen la erosion y la pérdida de calidad de los suelos.
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E)

. Que no sean incompatibles con la proteccién de los acuiferos.
- Edificaciones vinculadas a los usos ganaderos en todas sus clases.
- Industrias agrarias cuya autorizacion competa al Departamento de Agricultura, de
aprovechamiento de productos agrarios obtenidos en la explotacidn agraria del titular
(sita en la Comarca).
- Industria artesanal agraria.
- Edificios de vivienda familiar vinculados funcionalmente a una explotacion agraria y
destinados a la residencia permanente del cultivados directo de aquella.
Se incluyen en este uso los alojamientos turistico-agricolas y las acampadas
especiales en los Caserios de explotacion agricola.
Se entiende por explotacion agraria la unidad técnico econdmica de la que se
obtienen productos agrarios con fines de mercado, bajo la responsabilidad de un
empresario agrario, que puede ser persona fisica o juridica. La explotaciéon se
caracteriza, generalmente, por la utilizacion de una misma mano de obra y de unos
mismos medios de produccion.
- Campamentos de Turismo.
- Edificaciones e instalaciones de equipamiento comunitario, que por la naturaleza
de la actividad desarrollada deban emplazarse en el medio rural pero sin requerir
una localizacién concreta.

Se consolidan las viviendas existentes en el momento de aprobaciéon de las
presentes Normas.

ZONA DE PROTECCION DE LAS COMUNICACIONES VIARIAS.

- Usos y actividades no constructivas:

- Los autorizados en la Zona A).
- Los agricolas, ganaderos y, en su caso, forestales.
- Areas recreativas.

- Usos y actividades constructivos:

- Viveros e invernaderos.

- Infraestructuras agrarias y de riego.

- Almacenes agricolas.

- Edificaciones vinculadas a las explotaciones ganaderas y las de autoconsumo,
ligadas al uso del suelo.

Instalaciones de areas recreativas.

Edificios, instalaciones e infraestructuras de utilidad publica e interés social en los

gue concurran estos requisitos:

Que deban emplazarse en el medio rural por desarrollar actividades de
naturaleza tal que precisen estar vinculados de modo ineludible al terreno
receptor elegido por razones cientificas, topograficas, geograficas, docentes
0 cualesquiera otras analogas, o prestar un servicio a la explotacion de los
recursos primarios.

Que no entren dentro de los supuestos contemplados en el Art. 76.3.a) del
Reglamento de Planeamiento.

Que no generen vertidos, o que presenten la pertinente autorizacion del
Organo de cuente correspondiente, o los conecten directamente a las redes
generales de alcantarillado.

. Que no provoquen la erosion y la pérdida de calidad de los suelos.

. Que no sean incompatibles con la proteccion de los acuiferos.
- Los edificios de vivienda familiar vinculados directamente a una explotacion
agraria y destinados a la residencia permanente del cultivador directo de aquella.
Se incluyen en este uso los alojamientos turistico-agricolas y las acampadas
especiales en los Caserios de explotacion agricola.
- Los campamentos de Turismo.
- Las edificaciones e instalaciones de equipamiento comunitario que por la
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naturaleza de la actividad desarrolla deban emplazarse en el medio rural, pero sin
requerir una localizacién concreta.
Las Areas de Servicio de las carreteras y los Elementos Funcionales de las mismas.

Los usos y actividades constructivos tendran en cuenta la Norma 20/1990, de 25 de junio,
de Carreteras del Territorio Histérico de Alava en lo referente a las areas de proteccion de
las carreteras, la linea limite de edificacidn y la de servicios generales.

F) ZONA DE PROTECCION DE BIENES INMUEBLES DE INTERES CULTURAL.

- Usos y actividades no constructivos:
- Los autorizados en la Zona A).
- Los agricolas.

- Usos y actividades constructivos:
- Los dirigidos a la proteccién del propio espacio.
- Edificaciones e instalaciones destinadas a la investigacion. la educacion y la
divulgacion cultural (arqueoldgica).

G) VULNERABILIDAD DE ACUIFEROS.

- Usos y actividades no constructivos:
- Los autorizados en la Zona A).

- Usos y actividades constructivos:
- Los dirigidos a la proteccion del propio espacio.
- Edificaciones e instalaciones destinadas a la investigacion. la educaciéon y la
divulgacién cultural (ecolégica), que no impliquen efectos negativos para las
aguas subterraneas, garantizandose su inocuidad.

H) ZONA LIC. SIERRA TOLONO-CANTABRIA.

- Usos y actividades no constructivos:
- Los autorizados en la Zona A).

- Usos y actividades constructivos:
- Los elementos de sefalizacion administrativa, cartografica, etc. y los relacionados
con los usos y actividades no constructivas.
- Las construcciones, instalaciones e infraestructuras vinculadas a la investigacion y
divulgacion cientifica, a la educaciéon ambiental y a la proteccidon del propio espacio.
- Los elementos dirigidos a al proteccion del propio espacio.

3. Por exclusiéon de los anteriores, se entiende que estan prohibidos y son incompatibles
todos los usos que no puedan ser inscritos dentro de los definidos en el punto anterior.

No obstante, a los efectos previstos en el articulo 89, puntos 1.d) y 2.c), de estas Normas,
se consideraran usos compatibles, ademas de los sefialados en el punto anterior, los
siguientes:

- Vivienda colectiva.

- Vivienda familiar, con un maximo de dos viviendas por edificio.

- Equipamiento comunitario.

- Industria de Artesania y Productos Artisticos.

- Alojamientos turistico-agricolas (Decreto 295/1988, del Departamento de
Agricultura y Pesca, por el que se crea la modalidad de alojamiento turistico-
agricola).
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- Acampadas especiales en los Caserios de explotacién agricola (Decreto 41/81,
sobre Ordenacion de Campings en el Pais Vasco).

Art. 167. Parametros urbanisticos asignados a los usos y actividades constructivos.

1. Los usos y actividades constructivos sefialados en el articulo anterior, deberan
cumplir los siguientes pardmetros urbanisticos y edificatorios.

N ical jif . . lad | I . | i |
uso del suelo y hodegas de cosechera:

- Edificabilidad: 1 m?/m? aplicado sobre la parcela receptora.
- Superficie minima vinculada: la correspondiente a 0,30 U.T.A., segun los
estandares fijados por el punto 2 del articulo 185 de las presentes Normas.
- Superficie minima de parcela receptora: libre.
- Ocupacion maxima: 70% de la parcela receptora.
- Numero maximo de plantas: 2.
- Altura a cornisa y/o alero: 8 m.
- Separacion a linderos: 5 m.
Separaciéon a carreteras: las establecidas en la Norma Foral 20/90 de Carreteras
del Territorio Historico de Alava.
- Separacion a Caminos Rurales: las establecidas en el Reglamento para el uso,
conservacion y vigilancia de los caminos rurales del Territorio Historico de Alava.
- Separaciones especificas de las explotaciones ganaderas:
A cursos de agua y pozos no destinados a consumo: 50 m.
A pozos y manantiales de abastecimiento y espacios protegidos: 200 m.

- Viveros e Invernaderas:

- Ocupacion maxima: 80%.

- Separacion a linderos: 2 m.

- Separacion a carreteras: las establecidas en la Norma Foral 20/90 de Carreteras

del Territorio Historico de Alava.

- Separacion a Caminos Rurales: las establecidas en el Reglamento para el uso,
conservacion y vigilancia de los caminos rurales del Territorio Histérico de Alava.

- Edificabilidad: 0,50 m?/m?, aplicado sobre la parcela receptora.
- Superficie minima vinculada: 30.000 m? en una o varias parcelas, exigiéndose una
parcela receptora minima de 3.000 m?.
- Ocupacion maxima: 40% de la parcela receptora.
- Numero maximo de plantas:
En pabellones: 1.
En edificio representativo: 3.
- Altura maxima a cornisa y/o alero:
En pabellones: la que necesite el proceso de elaboracion.
En edificio representativo: 10 m.
- Separacioén a linderos: 20 m.
- Separacion a carreteras: las establecidas en la Norma Foral 20/90 de Carreteras
del Territorio Historico de Alava.
- Separacién a caminos rurales: 5 m.

) o . : :
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- Edificabilidad: 0,50 m?/m?2.

- Superficie vinculada: 2.000 m? en parcela Unica.

- Ocupacion maxima: 0,50% de la parcela.

- Numero maximo de plantas: 1.

- Altura maxima a cornisa y/o alero: libre.

- Separacion a linderos: 10 m.

- Separacion a carreteras: las establecidas en la Norma Foral 20/90 de Carreteras
del Territorio Historico de Alava.

- Separacion a caminos: 5 m.

- Tipos edificatorios:

Casas aisladas de una o dos viviendas.

Casas adosadas al edificio agrario, de una o dos viviendas.
- Superficie minima vinculada a cada vivienda:

Primera vivienda: la correspondiente a 0,50 U.T.A., segun los estandares
fijados en el punto 2 del articulo 185 de las presentes Normas.
Restantes viviendas: la correspondiente a una U.T.A. por vivienda.

- Edificabilidad: 0,15 m?/m?, medido sobre la parcela receptora.
- Superficie minima de parcela receptora: 1.000 mZ.
- Ocupacion maxima: 10% de la parcela receptora.
- Numero méaximo de plantas: 2.
- Altura maxima a cornisa o alero: 7 m.
- Separacion a linderos: 5 m.
- Separacion a carreteras: las establecidas en la Norma Foral 20/90 de Carreteras
del Territorio Historico de Alava.
- Separacidon a caminos rurales: las establecidas en el Reglamento para el uso,
conservacion y vigilancia de los caminos rurales del Territorio Histérico de Alava.

lificaci e utilidad pribli o . I I I I i

rural:

Edificaciones ubicadas en las Zonas 1, 2, 5,6y 7 : libre.
Elementos funcionales de las carreteras, puestos de auxilio sanitario:
- Edificabilidad: libre.
- Superficie minima vinculada: libre.
- Ocupacion: libre.
- Numero de plantas: 1.
- Altura maxima a cornisa y/o alero: libre.
- Separacion a carreteras: las establecidas por la D.F.A.
- Separacion a linderos: 4 m.
Resto de edificaciones:
- Edificabilidad: 0,10 m?/m?.
- Superficie minima vinculada: 5.000 m? en parcela Unica.
- Ocupacion maxima: 10%.
- Numero méaximo de plantas: 2.
- Altura maxima a cornisa y aleros: 7 m.
- Separacion a linderos: 10 m.
- Separacion a carreteras: las establecidas en la Norma Foral 20/90 de Carreteras
del Territorio Historico de Alava.
- Separacidén a caminos rurales: 5 m.

< | icio. d .

- Edificabilidad: 0,10 m?/m?Z.
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Art. 168.

- Superficie minima vinculada: 5.000 m? en parcela Unica.

- Superficie maxima cubierta por edificaciones y marquesinas: 20%.

- NUumero maximo de plantas: 3.

- Altura maxima a cornisa o alero: 10 m.

- Separacion a carreteras: las establecidas en la Norma Foral 20/90 de Carreteras
del Territorio Historico de Alava.

- Separacion a caminos rurales: 5 m.

- Separacioén a linderos: 10 m.

2. Los parametros sefialados en el punto anterior corresponden a cada uso o actividad
urbanistica autorizado; en consecuencia, una parcela podra albergar varios usos
compatibles entre si, siempre y cuando se cumplan estos limites totales maximos:

- Usos vinculados a explataciones agricolas o ganaderas:

Edificabilidad: 1,40 m?/m?, sobre parcela receptora.
Ocupacion méaxima: 80% sobre parcela receptora.

Edificabilidad: 0,20 m#/m?2.
Ocupacion maxima: 20%.

- Areas de Servicia: las sefialadas en el punto anterior.

3. Los edificios de vivienda existentes consolidados podran ampliarse su superficie
construida en un 30% siempre que las necesidades familiares sean justificadas.

Otras condiciones exigibles a los usos y actividades constructivos.

1. Ademas de los anteriores parametros se exigiran, en cada caso afectado, las
condiciones o requisitos siguientes:

a) Las Areas de Servicio de carreteras precisaran la redaccion de un Plan Especial.
Las edificaciones de utilidad publica o interés social precisaran el tramite establecido en el
articulo 43.3 de la Ley del Suelo( sin refundir).

b) En los proyectos técnicos a realizar en terrenos de pendiente superior al 12%, que
conlleven movimientos de tierras, se incluiran los estudios técnicos precisos que
garanticen la ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad y erosionabilidad del suelo.

c) Los cerramientos de fincas se autorizaran en las condiciones siguientes:

- No podran ser electrificados si suponen riesgos de electrocucion de la fauna, en
razon de sus dimensiones, altura, intensidad y voltaje.
- No podran impedir la circulacion de la fauna en ambos sentidos.

Los que pretendan cercar parcelas no vinculadas a los usos autorizados en el articulo 166
de las presentes Normas, responderan al tipo de hilo alambre, de 1,20 m. de altura
maxima, lo que impide el uso de cualquier tipo de zapata, z6calo y muro de material
pétreo, red metalica. etc.

d) Todos los expedientes susceptibles de provocar la contaminacion o degradacion del

dominio publico hidraulico, deberan presentar previamente a la concesion de la licencia de

obras, la autorizacién de vertido regulada en el articulo 245 del Reglamento del Dominio

Publico Hidraulico. Se tendrd en cuenta lo sefalado en el Plan territorial Sectorial de
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Ordenaciéon de Margenes de rios y arroyos de la CAPV, Vertiente Mediterranea sobre
retiros de la edificacion y urbanizacion, que seran de 15 y 5 metros respectivamente,
medidos en relacion a la linea de maximas avenidas ordinarias de los rios.

e) Asimismo, todos los expedientes deberdn presentar un proyecto de medidas
correctoras que garanticen la minimizacion y restauracion de los impactos negativos que
se originen.

f) La obtencidn de licencia para la realizacidon de obras en cauces naturales que puedan
afectar a la libre circulacion de especies piscicolas, estara supeditada a la presentacion de
estudios que justifiquen la ausencia de impactos negativos sobre ellas. En caso contrario
se deberan construir cauces laterales o escalas como medida correctora.

g) Cuando se produjeran descubrimientos arqueolégicos, paleontolégicos, mineralégicos,
histéricos u otros geolégicos o culturales, en zonas cuyas determinaciones no resulten
adecuadas con aquellos y previa decision del Organismo o Entidad competente, los
terrenos afectados quedaran automaticamente sujetos a la suspension cautelar de las
autorizaciones, licencias y permisos para intervenir sobre ellos, en tanto se apruebe la
necesaria modificacion del planeamiento para alterar la regulacion urbanistica de modo
que se ajuste a la nueva situacidon o sea denegada por ser contraria al interés general.
Dichos descubrimientos deberan ser puestos inmediatamente en conocimiento de las
Entidades u Organismos competentes para su comprobacion, proteccion o explotacion.

h) Si un suceso natural o provocado, causase degeneracion de las condiciones que
sustentan la pertenencia de un terreno a una zona determinada, dicha circunstancia no
sera motivo suficiente para modificar dicha calificaciéon, sino que por el contrario deberan
ponerse en practica las medidas apropiadas para la regeneracion de las condiciones
originarias.

i) En el caso de los Campamentos de Turismo so6lo se permitiran aquellas edificaciones
gue tengan por objeto satisfacer necesidades colectivas de las acampadas, prohibiéndose
todas las demas, incluidas las transportables (médulos o mobilhomes) que exijan ayuda de
medios especiales:

No se consideraran campamentos de turismo o campings aquellos terrenos de cuyas
parcelas se disponga por medio de compraventa o por cualquier titulo del que se deriven
derechos de uso y disfrute de caracter permanente.

2. En los edificios de vivienda familiar y en los vinculados a los procesos productivos
agropecuarios, se tendran en cuenta estas condiciones especificas:

a) Cuando se solicite la autorizacion y la licencia de obras de un edificio, el titular de la
explotacioén y/o el usuario de la futura vivienda presentaran la siguiente documentacion:

- Certificado del Departamento de Agricultura de la Diputacion Foral de Alava en el que
conste la descripcidon de los capitales propios de la explotacidén, consistentes en estos
datos:
- Capital territorial: descripcion de las tierras y nimero de hectéareas.
- Edificios e instalaciones de la explotacion: descripcidn, afio de construcciéon y
superficie construida de cada uno de ellos.
- Maquinaria y equipos: descripcion y cantidades.
Ganado: descripcion de cada tipo y cantidades.
Mano de obra empleada familiar y asalariada: diasy U.T.A.
Nombres de la mano de obra familiar y parentesco con el titular o empresario.

- En el caso de que el terreno sea arrendado aceptacion expresa del titular del terreno

objeto de tal vinculacion.

Todo terreno adscrito a la explotacién, cualquiera que sea su zonificacion, podra ser
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computado a los efectos de la superficie minima vinculada.

- En el supuesto de construccion de una vivienda familiar nombre del futuro usuario de la
vivienda y destino de las viviendas actuales.

- Certificado de afiliacion del futuro usuario de la vivienda al Régimen Especial de la
Seguridad Agraria.

b) Los estandares de la superficie de terreno o de cabezas de ganado por cada unidad
U.T.A. segln cada tipo de explotacion, seran los siguientes:
- Explotacion forestal: 25 Has.

- Explotacién agricola, propiamente dicha:
- Cereal, Patata, Remolacha, Colza y Girasol: 20 Has.
- Cultivos forrajeros y legumbres: 15 Has.
- Vifiedos: 6 Has.
- Pradera de explotacion ganadera: 8 Has.
- Frutales: 8 Has.
- Invernaderos, viveros: 3 Has.

- Explotacion ganadera:
- Porcino: Equivalente (en unidades ganaderas) a 20 cerdas madres.
- Vacuno de leche: Equivalente a 15 vacas lecheras.
- Vacuno de carne: Equivalente a 15 animales adultos.
- Equino: Equivalente a 28 yeguas.
- Ovino y Caprino: 100 animales.
- Conejos: 300 animales.
- Otros animales mamiferos: 200 animales.
- Aves: 400 animales.
- Colmenas: 300 unidades.

- Cuando la explotaciéon sea mixta o presente varios cultivos, el nimero de U.T.A. totales
se hallara sumando las parciales de cada tipo.

c) En las construcciones de almacenes agricolas, edificios vinculados a las explotaciones
ganaderas ligadas al uso del suelo, industrias vitivinicolas y viviendas vinculadas a una
explotacion agraria o ganadera ligada al uso del suelo, podran vincularse otras parcelas de
la explotacion, incluidas las ubicadas en distinto municipio.

En este supuesto, antes de la concesion de la licencia de obras, y en aplicacion de lo
dispuesto en la Disposicion Adicional Décima, punto 8 de la Ley 8/1990, sobre Reforma del
Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo, se anotara en el Registro de la Propiedad la
vinculacion de las parcelas afectadas a las nuevas edificaciones y la imposibilidad de
edificar en ellas el uso agotado, aportando al efecto copia simple de la anotacién.

d) La vivienda vinculada a una explotacion ganadera no ligada al uso del suelo, podra
ubicarse en otra parcela -situada incluso en otro municipio- siempre y cuando no diste
mas de 500 metros de aquella.

En este supuesto se actuara de modo idéntico al sefialado en el parrafo anterior,
vinculando la parcela de la vivienda a la explotaciéon ganadera.

e) Las viviendas vinculadas a las industrias vitivinicolas, o a los edificios de utilidad publica
e interés social, deberan ubicarse en las parcelas receptoras de éstos y tendran la
consideracion de uso servidor de los mismos.
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Por tanto, sus parametros -edificabilidad, ocupacion,etc.- estaran incluidos dentro del uso

principal.
Art. 169. Implantacién de usos y actividades mediante el planeamiento especial.
1. Ademas de los usos sefialados en el articulo 184 de las presentes Normas, podran

redactarse planes especiales dirigidos a las finalidades previstas en el articulo 76.3 del
Reglamento de Planeamiento, cumpliendo las siguientes condiciones:

- Cuando regulen la implantacion de edificaciones, cumpliran los correspondientes
parametros urbanisticos y edificatorios indicados en el articulo de estas Normas.

- En aquellos casos no inscritos en el Anexo al Real Decreto Legislativo 1302/1986, de
evaluacion de impacto ambiental, el Plan Especial, como documento inscribible dentro de
los Estudios Complementarios exigidos en el articulo 77.2 del Reglamento de
Planeamiento, aportara un Estudio técnico de las caracteristicas descritas en el articulo 6
del Real Decreto 1131/1988.

- Se justificara el emplazamiento del uso o actividad en el medio rural por alguno de estos
motivos:
- Que la naturaleza de la actividad desarrollada, sin requerir una localizacion
concreta, sea incompatible con el medio urbano, en cuyo caso solamente se podra
ubicar en las Zonas Agricolas y Agropecuarias.
- Que el uso o la actividad por su propia naturaleza requiera ineludiblemente un
emplazamiento en un terreno concreto, debido a las caracteristicas de éste.
Que los condicionantes técnicos del propio uso o actividad exijan la ubicacion en el
emplazamiento concreto elegido, y la imposibiliten en otros pertenecientes a zonas
de menor nivel de proteccion.

2. El 6rgano competente en la resolucion definitiva del expediente analizara la
justificacion aportada y lo denegara en el caso de que la valoracion sea negativa.
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TITULO X PROTECCION Y CONSFRVACION DFEI PATRIMONIO CUI TURAL

Art. 170. Catalogo.

La relacion de edificios, elementos arquitecténicos o urbanisticos, parajes y lugares que,
por sus valores o caracteristicas singulares seran objeto de una especial proteccion se
integra en el siguiente catalogo:

1. Bienes inmuebles propuestos para declarar como
monumentos/conjuntos monumentales de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco.

DENOMINACION BARRIO/CALLE
A | MOLINO DE LEZA
B |IGLESIA DE SAN MARTIN CASCO
C |CASA PLAZA DE LA CONSTITUCION, 3
D |CASA PLAZA DE LA CONSTITUCION, 6
E |CASA MAYOR, 15
F |CASA DEL HORNO, 8
2. Bienes inmuebles propuestos para ser protegidos a nivel
municipal.
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DENOMINACION BARRIO/CALLE

1 |(PUENTE DE LEZA 1

2 |PUENTE DE LEZA 2

3 |PUENTE DE SAN MEDERI

4 | CASA MAYOR, 13

5 |CASA MAYOR, 2

6 |[CASA MAYOR, 6-8

7 | CASA MAYOR, 9

8 |CASA GENERAL SARRALDE, 4-6

9 |CASA MAYOR, 24

10 [CASA MAYOR, 45

11 [CASA DEL MEDIODIA, 1

12 |CASA DEL MEDIODIA, 3-5

13 |CASA DE LA FUENTE, 3

14 |FUENTE DE LA FUENTE S/N

15 [CASA MAYOR, 7

16 |CASA DE LA FUENTE, 4

17 |CASA DE LA FUENTE, 11

18 [CASA GENERAL SARRALDE, 2

19 [CASA DE LA FUENTE, 6

20 |CASA DE LAS CUEVAS, 1-3

21 |CASA MAYOR, 11

22 |FUENTE PISCINAS PISCINAS

23 |CASA PLAZA DEL MESON, 3
Art. 171. Modificacion del Catalogo.

El anterior Catalogo se modificara:

a) Mediante la modificacion de las presentes Normas.

b) Automaticamente cuando:

- Algun nuevo yacimiento arqueoldégico o elemento arquitectonico sea inscrito en el
Inventario General del Patrimonio Cultural Vasco, en cuyo caso se integrara en el apartado
correspondiente del articulo anterior.
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Art. 172.

- Algun Bien sea excluido del Registro de Bienes Culturales Calificados, o del Inventario
General del Patrimonio Cultural Vasco, considerandose descatalogado o, en su caso,
catalogado segun su nueva situacion.

- Algun bien inmueble sea inscrito en el Registro de Bienes Culturales Calificados.
Intervenciones constructivas autorizadas.

- Bienes Culturales Calificados: Restauracion cientifica.

- Bienes Culturales Incoados: Antes de realizar cualquier tipo de obras, el promotor

debera presentar el correspondiente proyecto arqueoldgico ante la Diputacion Foral para

su aprobacioén previa.

- Bienes de Interés Cultural: Restauracién cientifica, restauracion conservadora,

conservacion y ornato, y aquellas reformas y obras de consolidaciéon que respeten los

valores tipoldgicos y formales de las edificaciones. La ruina de los inmuebles incluidos en

este apartado se considerara Gnicamente en los supuestos previstos en el articulo 36.3 de
la Ley 7/1990, de tres de Julio, de Patrimonio Cultural Vasco.

Leza, mayo 2004
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